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UVOD PO ZMENACH ¢.1a 2.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Lazné Tou$er byl schvalen
zastupitelstvem dne 3.12. 2003 a vydan zavaznou vyhlaskou obce
Lazné TouSen €. 3/2003.

Zména ¢.1 byla vydana Opatfeninm obecné povahy s nabytim ucinnosti
7.12. 2009.

Zména €.2 byla vydana Opatifeninm obecné povahy s nabytim ucinnosti
14.5. 2015..

V ramci zmény &. 1 a 2. byl postupné& schvaleny Uzemni plan sidelniho
utvaru obce Lazné TouSen upravovan ve smyslu platné legislativy v dobé
schvalovani zmén €. 1 a 2. V ramci téchto zmén byl upraven i oficialni nazev
platné uzemné planovaci dokumentace na :

UZEMNi PLAN OBCE LAZNE TOUSEN.
Dopady zmén &. 1 a 2 na ptivodni UP jsou v plvodni textové &asti UP
uvadény vzdy za kapitoly, kterych s zmény tykaji.
Puvodni textova ¢ast byla doplnéna o oduvodnéni zmén €. 1 a 2.

A. ZAKLADNI UDAJE

a) Hlavni cile reseni

Cilem prace je poskytnout obci a organum statni spravy uzemné
planovaci podklad, umoznujici cilevédomé fizeni rozvoje obce i jeho
zajmové uzemi v souladu s vyvijejicic se urovni poznani vztahu, na
kterych je existence sidel zavisla.

Navrhované obdobi UPRSU je 20 let.

Cilem urbanistického feseni je rozvoj obce usmérnit do
urbanistického celku se vSemi navaznostmi na stavajici zastavbu a okolni
aktivity v uzemi.

Navrzeny rozvoj obce bude spliovat vSechny naroky na moderni
zastavbu s moznosti na plnohodnotné napojeni na budovanou
infrastrukturu. Rozvoj obce bude pfevazné ve funkci bydleni a potvrzeni
funkce lazenského mista se vSemi potfebami z toho vyplyvajicimi. S tim
souvisi i rehabilitace levého bfehu feky Labe jako rekreacni trasy, ktera
pokracuje proti proudu feky.

Zmény €. 1 a 2 nemeéni hlavni cile urbanistické koncepce méstyse
Lazné TouSen.

b) Zhodnoceni dfive zpracované a schvalené uzemné planovaci
dokumentace

V listopadu 1982 byl vydan koncept Uzemniho planu zény sidla
Tou$en, zpracovany KPU Praha, ateliér h17 - Mlada Boleslav. Zaméry
tohoto konceptu uzemniho planu v8ak zahrnovalo pouze intravilan sidla,
navrhové obdobi bylo jiz pfekonano jednak Casové, jednak politickym a
ekonomickym vyvojem poslednich let. Proto MU Tou$en objednal
zpracovani navrhu UPNSU u projektové kancelafe A.D.O. Praha na



zakladé nabidkového Fizeni. Koncept UPSU byl dokonden 30.4.1995.
Souborné stanovisko konceptu bylo vydano OkU Praha — vychod v lednu
1998 a schvaleno obecnim zastupitelstvem 19.2.1998.

Navrh uzemniho planu obce Lazné TouSen, jehoZ pofizovatelem
byla na zakladé novely stavebniho zakona jiz obce Lazné TouSen byl
zpracovan v fijnu 1998. Souborné stanovisko s pozadavky na aktualizaci
navrhu uzemniho planu bylo vydano 12/2000.

SOUBORNE STANOVISKO

¢) Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

Souborné stanovisko k navrhu UP Lazné& Tousen bylo vydano
v prosinci 2000 a schvaleno zastupitelstvem obce dne 27.2.2001.

V &astech, kde se souborné stanovisko li$i od schvalenych UHZ se
povaZuje toto souborné stanovisko za zménu UHZ ve smylsu § 27 odst.|
vyhlasky €. 84/1976 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu.

Jedna se o tyto zmény:

- Zména rozsahu vodnich nadrzi v lokalité Mezi mosty

- DoplInéni lokality mezi mosty pfi silnici [1/245 o plochu ur¢enou pro
zpracovani kvalitni pitné vody z vrtu pobliz feky Labe

- Rozsifeni ploch pro novou bytovou zastavbu jiznim smérem

- RozSifeni plochy pro prumyslovou, komeréni, vyrobni a skladovou sféru
u stavajici rozvodny CEZ

- Upusténi od navrhu komunikacniho obchvatu obce a nahrazeni jeho
funkce sbérnou komunikaci, ktera obsluhuje novou komercni zénu a
noveé lokality pro bytovou vystavbu

- shora uvedené zmény vyvolaly zmény v USES - posuny zakladanych
biokoridor a novych biocenter

- zména koncepce vytapéni z vytapéni elektfinou na vytapéni zemnim
plynem v celém rozsahu obce dle sou€asnosti zpracovavaného
generelu plynofikace.

Do navrhu uzemniho planu byly zapracovany i pfipominky
vyplyvajici z projednani:

- Vyhledova uprava plavebni drahy na fece Labe je zapracovana v Casti
dopravniho feSeni. Realizace tohoto zaméru se pfedpoklada mimo
navrhové obdobi uzemniho planu.

- V navrhu se stanovuje smérna velikost sidelniho utvaru 25,8 ha max.
2062 obyvatel v poc¢tu 245 novych bytl v RD

- Navrh byl aktualizovan o noveé realizované ¢asti vodovodu a kanalizace

- Navrh byl dopInén o plynovod dle v sou€asnosti zpracovavaného
generelu

- V dokumentaci jsou uvedeny pamatkové stromy.

Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu zpracovani navrhu uzemniho
planu sidelniho utvaru vesla v platnost novela stavebniho zakona, ktera
se tykda zmén v uzemnim planovani, byl navrh zpracovan jiz dle této
novely.



V souvislosti s touto novelou se obec Lazné TouSen stala
pofizovatelem Uzemniho planu sidelniho utvaru obce Lazné TouSern.

B. RESENi UZEMNIHO PLANU

a) Vymezeni reSeného uzemi

Velikost katastru sidelniho utvaru dle udaju Krajské
databanky z 25.6.1990 je 555 ha.

Katastralni uzemi obce sousedi s témito katastry:
S - Novy Vestec (hranice tvofena tokem Labe)

Z - Brandys-Stara Boleslav

J - ZeleneC

V — Celakovice

V ramci zmén €. 1 a 2 byly v souvislosti s rozvojem méstyse ve smyslu
uzemné planovaci dokumentace aktualizovany hranice zastavéného
uzemi. Pravni stav tuto aktualizaci dokoncil.

b) Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot
uzemi

Podklady: - prizkumy a rozbory projektanta
- konzultace s predstaviteli obce
- konzultace s Okresnim ufadem
- konzultace se spravci siti infrastruktury
- Tousen - Uzemni plan zoény - koncept, KPU Praha, ateliér
H17 Mlada Boleslav, 11/1992
- Generel USES
- navaznost na tUzemni plan Celakovic
- aktualizované mapy 1:2880, 1:5000, 1:10000
- Uzemni a hospodaiské zasady, zpracované
projektantem
- koncept Uzemniho planu Metropolitniho regionu Praha
(TERPLAN Praha)
- Projekt stavby vodni nadrze v lokalité Mezi mosty (Ing.
Muzik)
- Malda vodni nadrz "Mezi mosty" - Dokumentace o
hodnoceni vlivu na zivotni prostfedi dle pfil.3 zakona C.
244/1992 Sb. (kolektiv autort, ved. doc.RNDr. Martin
Branis, CSc., Praha 10/1994)
Konzultace na Mistnim uradé TouSen:
14.2.1995
9.5.1995
8.8.1995

V prubéhu konzultaci s Mistnim ufadem byl projednavan zpusob
zapracovani UHZ a problémovych bodud do konceptu Uzemniho planu.
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Postupné byly vyjasnovany dalSi pozadavky obce na novou vystavbu v
novych lokalitach. Zaroven doslo k upfesnéni rozsahu vodni plochy Mezi
mosty (plocha se zvétsila). Tyto nové pozadavky byly po dohodé s MU
zapracovany do konceptu uz. planu, ktery zaroven zohlednuje pfipominky
vznesené v prib&hu projednavani UHZ.

PODMINKY ROZVOJE OBCE

Dle navrhu UPLZ z r.1982 dochazi ke stagnaci po&tu obyvatel. Po
roce 2000 dojde ke starnuti populace s moznym pfirdstkem obyvatel za
podminky doplInéni technické infrastruktury a vystavby bytd a za
pFedpokladu existence vnéjSich migracnich zdroja.

V ramci prazské aglomerace ma obec TouSen zvlastni vyznam
svou lazenskou funkci a lazenskym statutem. Obec je nestfediskovym
sidlem trvalého vyznamu, s funkcemi lazenskou, obytnou, zemédélskou a
vyrobni.

Obec TouSen spada spravné do okresu Praha-vychod. Kromé
samoziejmého vlivu blizkosti Prahy jako stfediska stfedoCeské sidelni
aglomerace (CasteCna dojizdka za praci, kulturou i nakupy) ma
bezprostfedni vztahy se sousednimi stfediskovymi sidly na levém bfehu
Labe: stfediskem obvodniho vyznamu Brandys nad Labem-Stara
Boleslav na zapadé a stfediskem mistniho vyznamu Celakovice na
vychodé. S témito sidly je TouSen propojena jednak silnici 11/245, jednak
Zeleznicni trati 7d a také tokem Labe.

Toto uzsi okoli poskytuje kromé pracovnich pfilezitosti (dojizdka za
praci cca 70%) i chybé&jici vybaveni - sluzby, Skolstvi, zdravotnictvi,
kultura.

V obci je malo zdroju pracovnich pfilezitosti: Skolni statek stfedni
zemeédélské Skoly v transformacni fazi vyvoje; mimo katastr, avSak v
bezprostfednim sousedstvi, je panelarna, jinak drobné soukromé firmy,
nékolik soukromych zemédélcu, 1azné. Bydleni je vesmés v pfizemni a
jednopatrové zastavbé rodinného a zemédélského typu. Vyznamnym
potencialem uzemi je v souCasnosti rozSifovana vodni plocha vychodné
od obce v uzemi "Mezi mosty" nazyvaném téz Malviny, s pfedpokladem
vyuziti k chovu ryb i pro denni rekreaci obce a okoli.

GEOLOGIE

V&tSi &ast tzemi nalezi geologicky do Ceskobrodské tabule, celku
Cakovické tabule, pas podél Labe do Mé&lnické kotliny, celku
Staroboleslavské kotliny.

Cakovicka tabule: Plocha pahorkatina, tvofena cenomanskymi piskovci a
spodnoturonskymi pisCitymi spongility a slinovci. K SZ uklonény reliéf
rozsahlych pliocennich a staropleistocennich strukturné denudacnich
ploSin (rozbrazdénych na SV zpravidla nesoumérnymi udolimi svahovych
potoku, levych pfitokl Labe). Misty se uplatiuje akumulaéni povrch na
sprasovych pokryvech a zavéjich.

Staroboleslavska kotlina: Erozné denudacCni snizenina, protazena ve
sméru osy kiidové panve, slozena z turonskych slinovcl a pisCitych



slinovcd, méné cenomanskych piskovcul, zakrytych Fi€nimi a eolickymi
sedimenty. Akumulacni reliéf stfedopleistocennich a mladopleistocennich
Fiénich teras (typicky vyvinuté v oblasti Jizerské delty). Udolni nivy s
opusténymi koryty, pokryvy a pFesypy vatych piskd, na okrajich misty
erozné denudacni povrch na kfidovych horninach.

Oba celky jsou na uzemi TouSené nepatrné zalesnéné, nalezi do
2. vegetacniho stupné, nadmorska vyska je 171 m n.m. na bfehu labe a
az 235 m n.m. v jiznim cipu katastru.

HISTORICKY VYVOJ UZEMi

Uzemi nalezi do "staré sidelni oblasti" v &ernozemnim pasmu,
odlesnéné v disledku zemédeélské kultury jiz v pravéku. Omezujicim

faktorem pro zemédélstvi byly zaplavované luzni lesy mezi rameny Labe
a chudé pidy na vatych piscich.

V poloviné 8. stoleti se nad strategicky vyznamnym mistem
soutoku Labe a Jizery nachazelo vy$inné hradisté kmene Zlicana. Ves je
dolozena v roce 1338, tvrz v roce 1338, po ftficetileté valce byla obec
pusta.

Bylo zachovano nékolik staveni pozdné baroknich a empirovych z
konce 18. a pocC. 19. stoleti, budova renesan¢niho mlyna, pozdné barokni
statek. Puvodni barokni kaple sv. Floriana, nova kaple sv. Floriana z r.
1889.

UrCitym zlomem ve vyvoji krajiny byly upravy toku Labe v 19.
stoleti. Pozustatkem puvodniho toku jsou vodni ramena a tdné,
nachazejici se dosud ve snizeninach nivy mezi Touseni a Celakovicemi.
Vznik lazni v TouSeni jednak poznamenal ¢ast uzemi tézbou lé€ebného
bahna, jednak uzemi obohatil o trvalou zelen v lazeriském parku.

V 50. a 60. letech do$lo jako jinde v Cechach ke zceleni
pozemku a urcité redukci mimolesni zelené. Hlavni negativni dopad byl
ve vzniku nadmérnych hond, zvl. na svazitych pozemcich urychlujici
povrchovy odtok a pusobici tak zvySenou erozi pady.

Obec, pGvodné& zemédélska, svou polohou mezi Brandysema Celdkovicemi,
kde se rozvijel od po€. 19. stol. primysl, slouzila téz jako zdroj pracovnich sil. V téze
dobé byla postavena silnice z Brandysa do Celakovic.

Jiz pfed 2. svétovou valkou doslo k vystavbé zahradnich Ctvrti
obytnych domdu a vilek.

V nejnovéjsSi dobé bylo doplnéno obCanské vybaveni o nakupni
stfedisko, dim s pecCovatelskou sluzbou a zdravotnimi stfedisky, bytova

vystavba pokraCovala zejména ve vychodni €asti obce formou rodinnych
domu.

Obec Lazné TousSen je lazenskym mistem podle § 44 odst.1
zakona Cislo 20/1966 Sb., o péci o zdravi lidu.

LéCi se zde nemoci pohyboveého ustroji.

Pfirodnimi |éCivymi zdroji je sirno-zelezita slatina v loZisku
zv.Labiété na katastralnim Gzemi Celdkovic a prosta slatinnd zemina
ostficova v lozisku zv. Krenicky luh na katastralnim uzemi obce Krenek.

Pro vyznamné léCebné vysledky poskytuje se tomuto lazenskému
mistu zvlastni ochrana a souCasné& se v ném upravuje hospodarsky a
kulturni zivot tak, aby byly vytvofeny nejpfiznivéjSi podminky pro
provadéni komplexni lazeriské péCe a navazujici rozvoj mista.

Pratah silnice Brandys-Celakovice se s rostouci nakladni



dopravou stal znaCnou zatézi obce usilujici o zachovani lazenského
statutu.

Vodni cesta Labe se funkéné dotyka obce zatim jen pfivozem na
pravy bfeh do oblasti Karaného.

Zakladni predpoklady a podminky vyvoje obce a ochrany hodnot uzemi
nebyly zménami €. 1 a 2 zménény.

c) Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vychazi z danosti uzemi, nepocita s
ploSnymi asanacemi, pouze s moznymi dostavbami na volnych
pozemcich uvnitf obce a s novou vystavbou na pozemcich kolem
nynéjSiho zastavéného uzemi.

Rekonstrukce a upravy v zastavéném uzemi jsou navrhovany tak,
aby podtrhly

Lazensky statut obce tj. zklidnéni prijezdné dopravy, propojeni zelenych
promenad s rekreacni zénou podél feky a Labe.

VSechny rekonstrukce a upravy zaroven budou provadény v souladu
s pamatkovou péci.

PFi narustu poctu obyvatel i pracovnich pfilezitosti v obci, daném novou
vystavbou, je tfeba doplnit nedostatecné obCanské vybaveni v obci, pro
které uzemni plan vymezuje potfebné plochy. Jsou to jednak rezervy ve
stavajicim centru obce (naves), jednak volna plocha v nové vystavbé,
oznaCena OS 7, v neposledni fadé je tfeba pocitat s pfirozenym vznikem
zivnosti a obchodu ve stavajici i nové bytové zastavbé, jejiz plochy jsou
oznacovany jako "smiSena z6na bydleni a obsluzné sféry", kde je mozno v
ramci platnych zakonnych norem a pfedpisu (napf. hygienickych), v€etné
mistnich vyhlasek, rozvijet podnikatelské Cinnosti neobtézujici okoli.

Pro sportovni a rekreaCni zafizeni jsou v uzemnim planu
vymezeny dostateCné plochy, vesmés v mistech jiz pro tyto ucely
vyuzivanych, které zajiStuji moznost vyuziti i pro rekreaci osob ze SirSiho
okoli a tim dal$i komercni potencial obce.

Stavajici pozemky lazni jsou zachovany s navaznosti na parkovy
les za trati a moznosti vyuZiti stavajici zelené severnim smérem k
propojeni s rekreacni zonou podél Labe.

Pfi pfedpokladané dostavbé ve stavajicim zastavéném uzemi by
poCet obyvatel ve stavajicim zastavéném uzemi vzrostl na 1202, po
vystavbé na novych plochach o dalSich 787, tedy celkem na 1989
obyvatel, coz ve srovnani s nyné&jSimi 972 obyvateli tvofi narust o vice
nez 100%.

PoCet pracovnich pfilezitosti pfi dokon€eni vystavby podle
uzemniho planu by Cinil cca 190 v obCanské vybavenosti (bez pracovnich
mist v zivnostech ve smiSené zéné bydleni a obsluzné sféry) a zvysil by
se o cca 235 v zoné komercnich a podnikatelskych aktivit, tedy celkem by
Cinil asi 425 pracovnich mist.

Pro zemédélskou vyrobu je navrzeno soustfedéni do
stavajiciho arealu zivoCiSné vyroby s ploSnym rozSifenim a omezenim
poCtu dobytka kvlli zmenSeni ochranného pasma.

Vyraznym novym prvkem v uzemi je v soucasné dobé budovana
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mala vodni nadrz v lokalité "Mezi mosty". Tato nadrz rozSifuje stavajici
rekonstruovany rybnik, s kterym je spojena Sirokym kanalem. Oba rybniky
budou slouzit k chovu ryb. Vzhledem k tomu, Ze nadrz je zahloubena do
piskovych a Stérkopiskovych sedimentu fi¢ni terasy Labe, bude budovani
nadrze provadéno tézbou Stérkopiski a jejich odvozem nové
vybudovanou komunikaci mimo obec.

Vymezeni zmény &.1 UP obce Lazné Tousen

c.1 Urbanisticka koncepce zmény €.1 vychazi ze stavajici zastavby
v méfitku i v navaznosti na dopravni infrastrukturu obce a neméni
urbanistickou koncepci schvaleného UT obce.
Lokalita 1.
- funkéni plocha dle schvaleného UP dle vyhl. obce Lazné Tousen &. 3/2003 —
K1 — komerc¢ni vyrobni a skladova plocha
- funkéni plocha dle zmény &.1 UP B8 rozvojova plocha pro bydleni
Lokalita 2.
- funkéni plocha dle schvaleného UP dle vyhl. obce Lazné Tou$en &. 3/2003 —
OS — obsluzna sféra a nelesni zelen
- funkéni plocha dle zmény &.1 UP — K — komeréni, vyrobni a skladové plochy
Lokalita 3.
- funkéni plocha dle schvaleného UP dle vyhl. obce Lazné Tousen &. 3/2003
— verejna zelen
- funkéni plocha dle zmény &.1 UP — sportovni a rekreaéni zéna OS9
Lokalita 4.
- funkéni plocha dle schvaleného UP dle vyhl. obce Lazné Tousen &. 3/2003
— pfirodni nelesni porosty — louky, pastviny
- funkéni plocha dle zmény &.1 UP — B9 — rozvojova plocha pro bydleni
Lokality 5. — 13.
— doplnéni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

c.2. Prehled a charakteristika ploch zastavéného a zastavitelného uzemi

zmény &.1 UP
Lokalita | Katastralni | C. parc. Cislo | Plocha Schvaleny UP | Zména
uzemi zmény (vyhl.¢. 3/0003)
Lazné 223 1 7 ha K1 B8 — Rozvojova
TousSen plocha pro
bydleni
Lazné 1 K — vyrobni
Tousen komeréni a
skladové
plochy
Lazné 976/1 -1 1,1 ha zelen Sportovni a
TouSen 976/11, rekreacni zoéna
976/23 -
976/28,
976/31 -
976/33,
976/36,
976/37
Lazné 660/1, 1 0,56 ha zelen B 9 — rozvojova
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Tousen 660/8, plocha pro
662/13 bydleni
5.1 Lazné 633/10, 0,65 ha Komunikace Vefejné
TousSen 632, 628, SB prospésna
631, 824/2 stavba,
komunikace
5.2 Lazné 202/1, 0,226 ha | ZelefiaK Vefejné
Tousen 201/8 prospésna
stavba (COV)
verejné
prospésné
opatreni
5.3 Lazné 201/1, 0,182 ha |K Vefejné
Tousen 194/2 prospésna
stavba
(komunikace)
54 Lazné 1201, 0,17 ha Komunikace Vefejné
TousSen 1207 prospésné
stavby
(komunikace)
5.5 Lazné 618, 0,124 ha Komunikace Vefejné
Tousen 648/13, prospésné
648/14, stavby
648/16 (komunikace)
5.6 Lazné 565, 1239, 0,26 ha K5, B a zelen Vefejné
Tousen 821/1 prospésné
stavba
(komunikace)
5.7 Lazné 826/6 0,0065ha | K Verejné
TousSen prospésné
stavby
(komunikace)
5.8 Lazné 201/9 0,008 ha |K Vefejné
TousSen prospésné
stavby (COV)
5.9 Lazné 648/48, 0,0545ha | K Vefejné
Tousen 619/2 prospésné
opatreni
5.10 Lazné 857/9, 0,0927 ha | K Vefejné
Tousen 857/14 prospésna
stavba
(komunikace)
5.11 Lazné 857/11 0,1793 ha | P Vefejné
TousSen prospésna
stavba
(komunikace,
parkovisté)
512 Lazné 167, 0,0274 ha | Komunikace Vefejné
Tousen 849/10 prospésna
stavba
(komunikace)
5.13 Lazné 856/8, 0,3591 ha | Zelen Vefejné
Tousen 857/29, prospésné
857/30 opatreni
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(vefejné
prostranstvi)

5.14

Lazné 2131, 1 0,16 ha Zelen, Verejné

Tousen 214/3 komunikace prospésné
opatteni
(vefejné

prostranstvi)

Lokalita 1.

Rozvojové Uzemi B8 dle zmény &1 UP je navrzeno v celé ploSe
puvodniho funkéniho vyuzZiti pro neruSici vyrobu, komerci a skladby.
Regulativy pro bytovou zastavbu jsou dané schvalenym uzemnim planem
dle vyhl. obce Lazn& TouSen & 3/2003 a zména &.1 UP je neméni a
neupravuje. Prfistup na rozvojovou lokalitu je z ulice Zapske, pfipadné
z nové objizdné komunikace z rozvojového uzemi B6. Cast rozvojového
uzemi je v ochranném pasmu jednokolejné neelektrifikované Zeleznicni
traté CD 074 Celakovice — Neratovice . Stavby v ochranném pasmu bude

nutno projednavat se spravou Zelezni¢ni dopravni cesty.

Lokalita 2.

Rozvojové uzemi, které navazuje funkCné i pozemkové na stavajici
plochy pro vyrobu, komerci a sklady K2 a méni plochu OS8 (obsluzna
sféra) a Cast souvisejici zelené také na plochu pro vyrobu, komerci a
sklady K5. Navrh na zménu podavala firma Vekra, ktera plochy bude
vyuzivat pro rozSifeni sveého stavajiciho provozu situovaného v pfilehlé
Casti K2. Vhledem k tomu, Ze plocha pfiléha k toku ZeleneCského potoka,
je tfeba zachovat dostateCny prostor pro jeho ochranu vzhledem k tomu,
Ze jako vodni tok je vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona. Zaroven
podél potoka je vedena cyklisticka stezka z nabrezi feky Labe.

Lokalita 3.

Zména verejné zelené na plochu pro rekreaci a sport OS9, ktera bude
slouzit pro méstys jako vefejna rekreaci, t. j. détské hristé, univerzalni
sportovisté a podobné. Venkovni sportovni plochy mohou byt v navaznosti
na ulici Na Pruhu doplnény objekty souvisejicimi s funkénim vyuzitim pro
sport a rekreaci.

Lokalita 4.

RozSifeni stavajici plochy pro bydleni v ulici Na Vinici o souvisejici
zelené plochy. Podnét pro zménu UP byl pozadovan v rozsahu pozemkd
v celé délce ulice Na Vinici tak, aby byla doplnéna zastavba po obou
stranach ulice. Vzhledem ktomu, ze predmétné pozemky jsou uzemi
archeologickych nalezu, byl na zakladé dohodovaciho fizeni upraven
rozsah zmény pouze na pozemky ¢. 660/1, 660/8 a 662/13, na pozemku
660/1 (pozemek 660/1 je v souCasnosti rozdélen na pozemky 660/1,
660/13 a 660/11) budou uplatnény podminky dané zavaznym stanoviskem
odboru pamatkové pése MU Brandys n/L, &. j. 80962/2007 — 140 ze dne
10. 9. 2008 v souladu s ustanovenim § 9, odst. 4, vyhlasky €. 66/1988 Sb.,
kterou se provadi zakon o statni pamatkové péci.

Podminky ze shora uvedeného zavazného stanoviska:
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Pozemky, na kterych se ma uskuteCnit stavba domu, pfipojek a
Zzumpy, jsou soucasti jedné z nejhodnotnéjSich archeologickych lokalit
v Ceské republice. Kulturni paméatka Na Hradisti uchovava doklady o
osidleni fivnacskou, unétickou kulturou az po slovanské obdobi. Pfi
rozhodovani o stavebnich aktivitich na archeologickych lokalitach se
zdejSi urad drzi zasady, ze k jiz stavajicim stavbam je mozné povolit nutné
pfipojky (voda, kanalizace), vystavbu novych domu nikoliv. Rozhodnutim
Ministerstva kultury o prohlaseni lokality za kulturni pamatku se ovSem
stavba domu pfipousti s odlvodnénim, Ze severozapadni lokalita p. €.
660/1 jiz byla archeologicky prozkoumana. Stavbou vSak nesmi byt
dotéena zadna neprozkoumana mista.

Stavba rodinného domu vcetné pfipojek a zumpy na p. €. 660/1 je tak
mozna za splnéni podminek urCenych ve vyroku rozhodnuti. Vzhledem
k hodnoté lokality pfi stavbé nesmi byt dotCeny zadné neprozkoumané
plochy. Tento pozadavek vychazi z Umluvy o ochrané archeologického
dédictvi Evropy (Maltska konvence), kde se v ¢lanku 4 pisSe, ze
archeologické dédictvi se ma uchovavat na pavodnim misté. Tedy
ponechat a zbyteCné nedélat archeologicky vyzkum a pockat na
nedestruktivni metody, které v budoucnu zajisti kvalitni prdzkum lokality
bez poskozeni archeologickych situaci.

RozSifeni a zpevnéni komunikace €. p. 660/8 a 662/13 bude
provadéno pouze do hloubky cca 30 cm, aby nebyly dotéeny archeologické
situace.

Lokalita 5.

Pozemky, které budou zarfazeny do vefejné prospésnych staveb a
vefejné prospésnych opatfeni, jsou rozdéleny na 13 lokalit. Jedna se
predevSim o pozemky urCené pro komunikace a vefejna prostranstvi.

Lokalita 5.1

Komunikaci v ulici U Cihelny je tfeba zachovat v plném rozsahu
ulicniho prostoru tak, aby byl umoznén pfijezd k pfilehlym parcelam a
pfipadny budouci rozvoj méstyse v této lokalité.

Lokalita 5.2

Zarazeni lokality do vefejné prospésnych staveb a opatfeni souvisi
s moznym rozsifenim stavajici COV a zachovani vefejného prostranstvi
v navaznosti na plochy nabrezi feky Labe.

Lokalita 5.3
Zarazenim lokality do vefejné prospésnych staveb bude umozZnéno
zachovani pfijezdové komunikace k plocham K2.

Lokalita 5.4

Zarazenim lokality do vefejné prospésnych staveb umoZzZni méstysi
zachovat pfednadrazni prostor ve stavajicim rozsahu pro komunikaci,
parkovisté a zelen.

Lokalita 5.5
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Stavajici ulice mezi zahradkami bude nutné zachovat pro obsluznost a
polozeni inzenyrskych siti.

Lokalita 5.6
Zafazenim této lokality do vefejné prospésnych staveb bude
zachovan pfijezd k plocham K5.

Lokalita 5.7
Zarazenim této lokality do vefejné prospésSnych staveb umozni
navazat pési komunikaci podél zelezni¢ni trati na ulici Nehvizdskou.

Lokalita 5.8
Zafazenim této lokality do vefejné prospésné stavby umozni rozvoj
stavajici COV.

Lokalita 5.9
Zarazenim téchto ploch do vefejné prospésnych opatfeni umozni
méstysi zachovat verejné prostranstvi v navaznosti na ulici Na Pruhu.

Lokalita 5.10
Zarazenim téchto ploch do vefejné prospésnych staveb umozni méstysi zachovat
obsluzny pfistup k rekreacnim plocham a sportovistim na terénu biehu feky Labe.

Lokalita 5.11
Zarazenim této plochy do verejné prospésnych staveb umozni zajistit parkovani
pro rekreacni plochy na levém biehu feky Labe.

Lokalita 5.12
Zarazenim téchto ploch do vefejné prospésnych staveb umozni zajistit dostatecny
uliéni prostor pro komunikaci 11/245.

Lokalita 5.13

Lokality byly zafazeny do vefejné prospé&Snych opatifeni z divodu zachovani
uceleného verejného prostranstvi na nabrezi feky Labe v navaznosti na zelené plochy
souvisejicimi s lazefiskym zafizenim.

Lokalita 5.14
Plochy byly zafazeny do vefejné prospéSnych staveb a opatfeni z divodu
zabudovani volného prachodu cyklistické cesty a pro vymezeni VKP.

Vymezeni zmény ¢&.2 UP obce Lazné Tousen

Lokalita €. 1
- dopInéni zastavéné plochy B5 o jiZ rozdélené parc. €. 296/5,6 a7 v
souvislosti s urbanistickym dofeSenim uzemi a s upravou dopravniho
feSeni (parc.C.276/1a2) a s tim souvisejici posun vymezeného
biokoridoru.
Lokalita €. 2
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- plochu ur¢enou ve zméné €. 1 na sport zméni zména €. 2 na obCanskou
vybavenost; parc. ¢. 976/7,6,2 a 1

Lokalita &. 3

- Uprava zastavitelné plochy K1 (B8) ve smyslu vyhlasky 501/2006 Sb.
se zafazenim vefejnych prostranstvi s vymezenim komunikaci,
cyklostezky a ochranného pasma VTL plynovodu. V souvislosti s
upravou bude provedena oprava chyby v grafické ¢asti zmény €. 1 v
nazvu zastavitelné plochy z K1 na B8. Plocha B8 se tyka parc. C.
223/1, 223/2, 223/3, 223/4, 223/5, 223/6, 224, 225/1, 225/2, 227, 229,
230, 233, 875, 876, 877, 878, 879, 882, 883, 884, 886, 887, 888, 913,
914, 915, 916, 918, 919, 920, 924, 925, 927, 928 a 929.

Lokalita &. 4

- zména cCasti plochy OS7 z funkce obsluzné sféry a obcCanské
vybavenosti na zastavitelnou plochu pro bydleni B9 a vymezeni pési
komunikace podél ZelezniCni traté mezi ulicemi Nehvizdska a
Cukrovarska podél obou stran Zelezniéni traté Celakovice - Brandys
n. L.

Lokalita €. 5a - 5d

- umisténi propojeni zastavénych a zastavitelnych ploch "pod trati" se
zastavénymi a zastavitelnymi plochami "nad trati" vymezenych
schvalenym uzemnim planem obce Lazné Tousen.

Zména ¢&. 2 UP obce Lazné Touser vymezuje nové zastavitelné plochy pouze v
lokalité €. 1 v navaznosti na zastavéné uUzemi s potfebou upravy dopravniho
feSeni. Ostatni lokality upravuji pouze funkéni vyuZziti zastavitelnych ploch jiz
vymezenych schvalenym uzemnim planem obce Lazné TouSen.

Lokalita €. 1 vymezuje novou zastavitelnou plochu v navaznosti na jiz

zastavénou a vyCerpanou plochu B5. Nova zastavitelna plocha B5, ktera
rozSifuje jiz zastavéné plochy vymezené ve schvaleném uzemnim planu,
pfirozené doplfiuje urbanistickou strukturu, ktera charakterizuje tento uzemni
plan. Plocha je vymezena pouze v rozsahu potfebném k ukonéeni obytné
zastavby podél ulice Prazské s dopravnim propojenim na ulici Zapskou.
Podminky pro vystavbu v téchto plochach uréenych pro bydleni se nebudou
ménit. Umisténim nové zastavitelné plochy se posunuje schvalenym uzemnim
planem vymezeny biokoridor jiznim smérem. Napojeni navrzeného biokoridoru
na biocentrum zelené plochy lazefského uzemi zistava zachovano.

Lokalita ¢. 2 méni plochu uréenou pro sportovni a rekrea¢ni zénu vymezenou 1.
zménou UP obce Lazné& Tou$eri na plochu uréenou pro obsluznou sféru, $kolstvi,
zdravotnictvi, sluzby, obchody a vefejné stravovani. Tato funkce umozni umistit v navaznosti
na zastavitelné plochy a vefejnou zelen potfebnou ob&anskou vybavenost (napf. zafizeni pro
predskolni déti, obchod, sluzby apod.). Plocha pfirozené navazuje na stavajici technickou a
dopravni infrastrukturu a stavajici zastavbu.

Lokalita €. 3
V 1. zméné& UP obce Lazné TouSef byla provedena zména funkéniho vyuZiti plochy K1
uréené schvalenym UP obce Lazné Touser pro primyslovou, komeréni, vyrobni a skladovou
sféru na plochu B8. Tato skute¢nost se promitla do grafické &asti Sistopisu UP obce Lazné
Toudefn pouze zménou barvy v hlavnim vykresu, kterd odpovidala plose B - vSeobecné
obytné z6né nizkopodlazniho bydleni venkovského typu a zakladni obsluzné sféfe. V grafické
gasti schvaleného UP obce Lazné Touser po 1. zméné vsak zlstalo oznadeni K1. V ramci
zmény &. 2 UP obce Lazné Tousen je tato nesrovnalost napravena. Zména &. 2 tuto plochu jiz
oznacenou jako B8 upravuje v souvislosti s potfebnym vymezenim ochranného pasma VTL
plynovodu, vymezenim vefejného prostranstvi ve smyslu vyhlasky 501/2006 Sb. a vymezenim
trasy cyklostezky.
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Sougasti zmény &. 2 UP obce Lazné Tou$er v lokalité &. 3 je i zruSeni ploch ve schvaleném
uzemnim planu ur€enych pro komunikace podél ploch B6 a B8, které byly puvodné vymezeny
pro &ast silniéniho obchvatu pro silnici 11/245. Tento zamér byl pro nerealnost zménou &. 1 UP
obce Lazné TousSen vypustén.
Vefejné prostranstvi v ploSe B8 bylo vymezeno tak, aby navazovalo na Zelezni¢ni pfechod s
pfipojenim na ulici Hlavni se silnici 11/245 a na ochranné pasmo VTL plynovodu, ve kterém je
vymezena plocha pro zelefi a obsluzna komunikace.
Lokalita ¢. 4
Zmeéna casti plochy OS7 - plochy pro obsluznou sféru - na plochu B9 s vymezenim pési
komunikace podél zelezni¢ni traté. Plocha B9 pfimo navazuje na zastavéné uzemi v ulici
Nehvizdské. PéSi komunikace podél Zelezni¢ni traté bude vymezena mimo téleso Zeleznice v
majetku Ceskych drah tak, aby byl zajistén pohodiny prichod pro pé&si mezi ulici
Cukrovarskou a Nehvizdskou u Zelezni¢niho prejezdu.
Lokalita €. 5a - 5d
Stavajici zastavba v zastavéné Casti uzemi je omezena tokem feky Labe a Zeleznicni trati
Celakovice - Brandys n. L. Rozvoj obce je proto mozny pouze za Zelezniéni trati, tzv. "nad
trati". Na uzemi "nad trati" je tak schvalenym uzemnim planem obce Lazné TouSer vymezena
prevazna &ast zastavitelnych ploch ur€enych pro bydleni. Naplhovanim téchto ploch se stava
stale naléhavéjsi potieba pfechodl pres zeleznicni trat. V souCasné dobé jsou funkéni dva
prejezdy, které jsou ureny i pro automobilovou dopravu, tj. v ulicich Nehvizdska a Prazska,
dale obcas vyuzivané jsou pfechody "U Rafandy", tj. Zapska - Hlavni a v ulici Ve Dvore. Pro
zvySeni dostupnosti ploch "nad trati" vymezuje zména &. 2 UP obce Lazné& Tousen dalsi
prechody Zelezniéni traté.
5d
V souvislosti s dostupnosti zastavitelnych ploch B8 vymezuje zména &. 2 UP obce Lazné
Touden pfechod pro péSi a automobilovou dopravu v misté historického pfechodu, ktery
zajistuje v souCasnosti pfistup pro obdélavani orné pudy "nad trati".
5a
Pro pé&si a cyklistické spojeni vymezuje zména &. 2 UP obce Lazné TouSeri prechod pres
zeleznic¢ni trat v ulici Cukrovarska. Tento pfechod spoji jiz z ¢asti naplnénou zastavitelnou
plochu B1 s centrem méstyse.
5b
Pro p&si a cyklistické spojeni vymezuje zména &. 2 UP obce Lazné Touser prechod
pfes Zeleznicni trat’ u nadrazi v ulici Nadrazni. Tento pfechod spoji nadrazi, lazefiské zafizeni
a centrum méstyse se zastavitelnymi plochami B1 a B4 a s lazeriskym parkem.
5¢c
Pro p&si a cyklistické spojeni vymezuje zména &. 2 UP obce Lazné Tousen prechod
pfes Zelezniéni trat mezi zastavitelnymi plochami B7 a B3 "pod trati" a B2 "nad trati" s
moznosti umisténi Zelezniéni zastavky po plném naplnéni zastavitelnych ploch ve vychodni
casti méstyse.

d) Navrh ¢lenéni tzemi obce na funkéni plochy a podminky jejich
vyuziti

Stavajici i navrhované zastavéné uzemi obce je rozdéleno do urbanistickych
obvodu, oznacenych pismeny a Cislicemi. Napln téchto obvodu s Ciselnymi
udaji je obsahem tabulkové Casti, dale jsou popsany v nasledujicim textu.

SmiSena zéna nizkopodlazniho a stfedopodlazniho bydleni
venkovského typu a zakladni obsluzna sféra.

Takto oznacené zony vymezuji plochy pro rozvoj bytoveé vystavby.
V téchto z6nach je mozné provadét bytovou vystavbu rodinnych domku
venkovského typu bud jako izolovanych nebo fadovych. V centru obce
podél patefni komunikace je mozné stavajici zastavbu doplhovat i
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bytovymi domy s vice bytovymi jednotkami pfi dodrzeni regulacnich
zasad.

Funkce bydleni je mozné v téchto zonach doplnit o zakladni sluzby
s drobnou obcanskou vybavenosti ve smiSenych (polyfunk&nich)
objektech. V ramci hygienickych norem (drobné objekty, opravny, drobné
zdravotnické zafizeni, stravovani, ubytovaci zafizeni atd.) Stejné tak
muze byt bydleni doplnéno péstebni Cinnosti a chovanim domaciho
zvifectva v omezeném rozsahu (hygienické podminky, souhlas sousedu
atd.)

Obsluzna sféra Skolstvi, zdravotnictvi, obchody, verejné stravovani.

Vzhledem k pFedpokladanému narustu obyvatel obce je nutné
hledat rezervy jednak ve stavajicich zafizenich a pfilehlych pozemcich,
pfipadné objektech a jednak na novych dobfe pfistupnych pozemcich
(OSI,0S 2,0S 7 a0s8).

Sportovni a rekreacni zéna.

Obec Lazné TouSen lezi na soutoku feky Labe a Jizery.

Z toho vyplyva i vztah obce k rekreaCnimu vyuziti pfirodnich danosti.
Tento vztah je jiz historicky a je nutno jej dale rozvijet, zvlasté ve vztahu k
8irSim vztahum t.j. obnova rekreaéni funkce feky Labe v plném rozsahu v
navaznosti na nejblizSi obce (mésta) Brandys n/Labem, Stara Boleslav,
Celakovice a Lysa n/Labem.

Navrh tuto funkci podporuje obnovenim rekreacni stezky podél
levého bfehu Labe s propojenim lavkou na bfeh pravy v navaznosti na
mistni sportovni a rekreacni aktivity, které
jsou lokalizovany v urb.obvodech OS 3 - OS 6.

e) limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zatopovych uzemi

Rozvoj obce ma své omezeni. Jsou to pfirodni podminky (tok
Labe, podmacené uzemi na vychodé obce, zemnédélska puda okolo
obce, stavajici a navrhované biokoridory a biocentra uzemniho systému
ekologické stability), ochranna pasma (vodovodni fady Karany-Praha,
elektricka nadzemni vedeni, vétev plynovodu, Zeleznice, lazné,
zemeédélska zivocCisSna vyroba) a chranéné pamatkové objekty a arealy
(zejména hradisté a tvrzisté, kde jsou stavebni uzavéry). Trvalym Ci
doCasnym omezenim rozvoje mohou byt také omezené kapacity
infrastruktury (rozvody vody, kanalizace, kapacita COV, zpUsob vytapéni
a dostatek energie pro né, moznosti telefonizace, apod.)
Spravcem feky Labe - Povodi Labe jsou stanovena zaplavova uzemi,
ktera jsou vyznacCena v grafické ¢asti Carou stoleté vody tzv. Q100.

Limity vyuziti Gzemi uvedené ve zméneé ¢. 1.
Resené Uuzemi jako urbanisticky prvek navazujici na stavajici zastavbu

ma omezeni ve SvVém rozvoji:
1) urbanistické omezeni — regulacni
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omezeni ochrannymi a bezpe€nostnimi pasmy inzenyrskych siti a Qoo
ochrannymi pasmy uzemniho systému ekologické stability a VKP
ochranna pasma vodnich zdroja

zbna pamatkového zajmu s moznymi archeologickymi nalezy
ochranné pasmo dopravnich staveb (Zeleznice a silnice Il. tfidy)

SRRSO

Limity vyuziti Gzemi ve zméné &. 2 UP obce Lazné Tousen

Vyuziti uzemi a jeho limity vychazeji:

- z Uzemné analytickych podkladu

- z politiky uzemniho rozvoje

- z mistnich podminek uzemi s vazbou na schvaleny uzemni plan
obce Lazné Tousen

- Urbanistické omezeni vychazi ze zpusobu zastavby a regulativ danych
souvisejici zastavbou

- Omezeni ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy inzenyrskych siti

- Omezeni vyplyvajici z napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a
moznosti likvidace destovych vod

- Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma Zelezni¢ni trati

- Omezeni vyplyvajici z ochrannych pasem vojenského letisté Kbely.

- Omezeni vyplyvajici z ochranného pasma I. a Il. stupné léCivych pfirodnich

f) prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného uzemi

1) SMISENA ZONA NiZKOPODLAZNIHO BYDLEN| VENKOVSKEHO
TYPU A ZAKLADNI OBSLUZNA SFERA

V zasadé Ize tyto zony rozdélit na:
|. Rozvoj ve stavajici bytoveé zastavbé
Lokality SB | az SB 9.

V téchto lokalitach se predpoklada zastavba volnych pozemkl a
proluk, rekonstrukce stavajicich objektd vCetné nastaveb a dostaveb,
pripadné rekolaudace objektl s jinou funkci (nap&.chaty).

2. Rozvoj bytove zastavby na novych loklaitach
Lokality Bl - B7.

V téchto lokalitach bude provadéna nova vystavba dle urbanistickych
studii izolovanych, fadovych, pfipadné atriovych domkl venkovského
typu bez rovnych stfech s pouzitim pfevazné tradiCnich materiald.

Nové lokality logicky navazuji na stavajici ulicni sit. Nové lokality
lemujici jizni komunikacni obchvat jsou odtrzeny od centra obce télesem
Zelezni¢ni traté. V konceptu je z tohoto duvodu zapracovan navrh na
zapojeni zelezni¢ni traté do zivota obce jako dopliku hromadné dopravy
S novymi zastavkami.
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2) OBSLUZNA SFERA SKOLSTVI, ZDRAVOTNICTVi, OBCHODY A
VEREJNE STRAVOVANI

Narok na tyto potfeby pokryva v nasledujicich lokalitach
(urbanistickych obvodech)

OS.| - CENTRUM
- zakladni Skola, moznost rozSifeni jednoho kfidla na vlastnim
pozemku, vyuziti podkrovi, tj. zvétSeni kapacity na cca 250
Zakau.
Zakladni Skola nema vlastni hfisté. Nutno vyuzivat hfiSté mimo
lokalitu centra.

- mistni ufad - objekt pamatkové chranén, ale Ize rozSifit prostory o
vyuziti podkrovi

- kostel - stavajici stav pamatkové chranény, stejné tak kaplicka

- stavajici obchody a sluzby Ize doplnit v jizni i severni Casti
namésti v pfizemich stavajicich objektu
s dostavbou proluk

- stavajici verejné stravovani Ize rozSifit
rekonstrukci pamatkové chranéného objektu rychty a
rekonstrukci stavajici restaurace

- zdravotnictvi a dim s pecovatelskou sluzbou, pfipadné rozsiteni
je mozné jen mimo lokalitu centra.

0S.2 - LAZNE A OKOLI

- Stavajici objekty jsou zralé pro rekonstrukci a modernizaci v€etné
technického zézemi. Moznost rozSifeni do objektl zapadnim
smérem. Pfilehly park by mél navazovat na zelen za trati jiznim
smérem. Pfi vhodném vyuziti pamatkové chranéného uzemi
severné od vstupu do lazni je mozné propojit aktivity lazni az k
rekreacCni stezce podél bifehu Labe.
Okoli lazni by bylo vhodné doplnit dalSimi sluzbami, obchody a
vefejnym stravovanim v pamatkové chranéném uzemi.

0S.7 - REZERVNI PLOCHA pro vystavbu $kolského zatizeni (ZS, MS)
nebo zdravotnického zafizeni, kina
(shromazdovaciho salu) atd.

0S.8 - UBYTOVNA PREFY
Toto uzemi je vhodné jako nastup podél feky Labe, je tfeba zde
umistit stravovaci, pfipadné ubytovaci zafizeni s informacnim
centrem a parkovistém. Je zde mozno zfidit Zel. zastavku, MHD.
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3) SPORTOVNI A REKREACNI ZONA

0S.3 - SPORTOVNI AREAL

Stavajici sportovni areal bude doplnén o dalSi hfisté, zazemi Saten
a stravovacich zafizeni tak, aby mohl slouZit nejen obyvatelim obce, ale i
navstévnikim rekrealni stezky.

0S.4 - KOUPALISTE
Stavajici stav bude doplnén objekty Saten a stravovani.

0S.5 - AREAL ZDRAViI
Bez narokl na pevné stavby, zfizeni pouze bézeckych a fitness
stezky.

0S.6 - JACHT CLUB

Stavajici zafizeni by mélo byt rozSifeno o dalSi aktivity smérem k
navstévnikim rekreacni stezky (stravovani, pajCovani lodék a kol, fitnes
centrum atd.)

Primyslova, komeréni, vyrobni a skladova sféra.

Plochy, které byly vytipovany pro podnikatelské aktivity na uzemi
obce musi byt soustfedény v dopravné pfistupnych mistech tak, aby
minimalné ovliviiovaly Zivotni prostfedi v obytnych zénach (KI-K5).

Pro podnikatelské aktivity v obci narok vytipovat tyto plochy, které
co nejméné ovlivni zivotni prostfedi obce.

K I - novy navrzeny areal mezi stavajici pfijezdovou komunikaci a nové
navrzenym obchvatem.
Areal je na svazitém terénu pfi zeleznicni trati. Komunikacné je
napojen z nové navrzeného obchvatu.

K2 - stavajici areal zemédeélského nakupniho stfediska
Stavajici objekty budou rejkonstruovany pro potreby
podnikatelskych aktivit - sklady, Cisty pramysl a ostatni komer&ni
vyuziti.
Uzemi umoznuje zfizeni kapacitnich parkovist, coz mize byt
vyuzito pro obchody typu supermarketti a obchodnich center.

K3 - areal Ovocné skolky
Moznost vyuziti stavajicich objektld a pfilehlych pozemkl uvnitf
obce je omezena polohou v blizkosti rekreacniho a obytného
uzemi. Proto je tfeba sméfovat komerCni vyuziti tohoto arealu
spiSe do oblasti sluzeb, obchodu, stravovani a ubytovani, které
by mély navaznost na rekreacni aktivity. Neni Zadouci ani vétsi
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frekvence dopravy. Nabizi se moznost vyuziti i pro zahradnické
ucely, apod.

K4 - Plocha mezi silnici na Celakovice a rybniky Mezi
mosty. Méla by slouZit pro budouci zpracovani kvalitini pitné
vody, ktera byla objevena pfi vrtech podél feky Labe.

K5 - Plocha vedle stavajici rozvodny vysokého napéti.Plocha bude slouzit
pro rozvoj energetického zarfizeni a dalSi podnikatelské aktivity
podél komunikace Brandys m/L -

Celakovice.

Rozvoj zemédélstvi Vyrobni zakladna zemédélské
prvo- a druhovyroby

Zl

Zemédélska vyroba, zejména zivociSna, musi byt z obce vymisténa tak,
aby byly spIlnény pozadavky na ochranna pasma.

Do téchto ploch budou umistovany zemeédélsko-komercni aktivity
souvisejici s rostlinnou a zivociSnou vyrobou.

Stavajici zivogisna vyroba v obci pati Skolnimu statku SZS.

Zvifata z t&chto objektd jiz byla pfesunuta do staji Skolniho statku v
arealu za obci, ktery je stabilizovan v navrhu uzemniho planu jako
urbanisticky obvod Z1 i s mozZnou rezervou pro rozsSifeni. V tomto arealu
by méla byt postupné umisténa vSechna zafizenizemédélské vyroby,
ktera jsou v souCasné dobé v obci.

Chranéna uzemi, chranéné pamatky

V obci TousSen se nachazeji nasledujici pamatky zapsané v seznamu
statem chranénych pamatek:

€. 2174 - C.p.11 - statek z r. 1822 - dum 2174/1, brana 2174/2, pozdné
barokni branka.

Aredl €.2175 - pavodné renesancni mlyn
dam &.p. 30 (2175/1) (zbytky sgrafit) a dam &.p. 31 (2175/2), hospodarské
staveni 2175/3

€.2797 - radnice €.p. 56 - l.pol.19. stol.empir, Ceské placky
C.4154 - kostel sv.Floriana, ing.arch. Laber 1888-9

C.2787 - byv.kaple sv Floriana na navsi - barokni
sochy: €. 2177 - rokokovy kfiz z 2.pol.18.stol.
C. 2788 - kiiz u kaple z r.1800

Areal Stara rychta - €.p. 39 a 40

. 2176/ - Stara rychta

. 2176/2 - Feznictvi

. 2176/3 - chlévy

. 2176/4 - stodola a kulna

< O O¢ O
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¢. 2176/5 - ohradni zed a brana

¢. 2176/7 - brana

Areal €. 2796 - C.p. 16 - areal usedlosti
6. 2796/1 - dum s chlévem a komorou
¢. 2796/2 - brana, ohradni + délici zdi

Areal €. 4155 - C.p. 43 - areal usedlosti
. 4155/1 - dim

. 4255/2 - Spychar

. 4155/3 - chlév

< O O

Tvrzisté €. 2216

Hradisté €. 2215 - sidlisti nalezy od odby kolem 2000 pf.n.l. - neolit,
slovanské, stfedovéke

ostrozna, poloha pfi JV okraji obce nad byv.fe€istém Labe s pfikopem na
vychodni strané, pole ¢€.kat. 659, 660, 662, 670 - stavebni uzavéra.

Pfirodni chranéna uzemi: se v katastru nenachazeji, pouze nékolik
chranénych stromu v centru proti $kole a v jizni ¢asti u kapli¢ky, kde jsou
zahrnuty do mistniho biocentra u nadrazi.

Jakékoliv stavebni i jiné zasahy v arealech kulturnich pamatek podléhaji pravnimu
rezimu stanovenému v pfislusnych ustanovenich zakona €. 20/1987 Sb o statni
pamatkove péci

v platném znéni. Kazdy zasah tohoto druhu musi byt posouzen individualné

v samotném

fizeni v souladu s uvedenym zakonem a to vCetné archeologie.

Charakteristika ploch zastavitelného uzemi - Gprava dle zmény é. 1 UP

B - SmiSena zbéna nizkopodlazniho bydleni venkovského typu a zakladni obsl. sféra
K - Prdmyslova, komer¢ni, vyrobni a skladova sféra

OS - Plochy rozvoje ob&anské vybavenosti, sluzeb, sportovni a rekreaéni zafizeni
SV. Zelen.- Louky, pastviny, rozptylena drnova zelen

SV. Zelen - Vefejna zelen, hibitovy

SV. Zelen — Z - Sady, péstebni plochy, dle schvaleného planu

Zmeéna €. 2 ponechava charakteristiku zastavitelnych ploch nezménénu.

g) Technicka infrastruktura
g.1) Dopravni reSeni
Soucasny stav

Resenym uzemim prochazeji tyto hlavni komunikace: 3
Ve sméru SZ-JV silnice Il. tf. €. 245 Brandys n/L. - Celakovice - Cesky
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Brod, z niz jiznim smérem odbocuiji silnice 111/10161 (ul. Prazska - k silnici
[1/101 Zapy - Mstétice) a vychodnéji silnice 111/2453 - ul. Nehvizdska - do
Nehvizd.

V oblasti zelezniCni dopravy prochazi timto uzemim Zeleznicni trat
CD ¢&. 074 Celakovice - Brandys n/L. - Neratovice se zastavkou "Touger"
a cca 12 spoji denné (a odbocujici vleCka do byv. cukrovaru a Prefy).
Severni hranice feSeného uzemi je tvofena splavnym tokem feky Labe.

Navrh

Pribéh silnice 11/245 centrem obce (s lazeniskou funkci) je v
souCasné dobé nevhodny s fadou dopravnich zavad a zdrojem nehod,
které nelze fesit dil¢imi upravami. Pavodni feSeni vyhledovou vystavbou
nové obchvatné trasy polozené jizné od obce bylo pfi projednani
konceptu zamitnuto. Technicka komplikovanost tohoto zaméru (napf.
dvoji nadjezd zelezniCni traté, aj. neumoznuje v nejblizSi dobé realizaci
tohoto zaméru. Proto je v navrhu uzemniho planu doporu¢eno odlehéeni
prijezdné dopravy v rdmci spole¢ného zajmu mésta Celékovice a obci
Lazné TousSen, Nehvizdy, Mstétice a Zapy realizovat spojeni dalnici D Il a
dalnice na Mladou Boleslav rekonstruovanou komunikaci Il tf. ¢. 101 a z
této komunikace provést pfimé propojeni na Celakovice mimo obce
Lazné TouSen a Nehvizdy.

Ve vlastni obci se predpokladaji dilCi upravy mistnich komunikaci i
lokalni zlepSeni prabéhu ul. Hlavni (stanice autobusu, kfiZzovatky,
pfechody pro péSi a invalidy) a dale bude feSena dopravni obsluha, pési
a cyklisticka doprava, lodni doprava a klidova doprava ve vztahu k
rozvojovym zamérdm obsazenym v urbanistické &asti UPN.

Zelezniéni doprava muize slouzit v polabské soumésti Brandys-Stara
Boleslav-Touser-Celakovice jako dopinék méstské hromadné dopravy pfi
zvySeni pocCtu zastavek. V Tousni by takové zastavky mohly byt umistény
v lokalité Na strani nadrazi, Rafand a na konci komercni zoény proti
ubytovné Prefy. Takto koncipovana kolejova doprava by dostala charakter
pozemni méstské drahy s ulicnimi uroviiovymi pfijezdy.

Nova vystavba musi respektovat ochranné pasmo drahy
dle platnych pfedpislti a zasahy do zajmu drahy musi byt projednany
pfislusSnymi organy, které stanovi pfipadné podminky ke staveni
v obvodu a ochranné pasmo drahy.

Stavajici komunikace a pési trasy budou doplnény cyklistickymi
stezkami hlavné podél feky Labe, kde bude obnovena pési promenada a
podél komunikace Brandys n/L, Celékovice, kde cyklisticka stezka umozni
pé&si a cyklistické spojeni Lazni TouSer a mésta Celakovice (v sou¢asné
dobé jiz zpracovana dokumentace). Potfebnost této stezky vyplyva z
intenzivni vazby mezi obéma misty z titulu dojizdky do zaméstnani a na
Ufady.

Vzhledem k poloze obce na bfehu splavné feky Labe je dllezZitou
Casti dopravy i doprava ficni. Do budoucna se prfedpoklada v ramci
obnoveni rekreacCni funkce feky Labe osobni ficni doprava, ktera spoji
obce a mésta podél feky. Hlavni funkce Fi¢ni dopravy vSak zlstane
doprava nakladni. V souCasné dobé se vypracovava projekt upravy koryta
feky tak, aby spliovala naroky na splavnost nakladnich souprav
evropského typu. Uprava z toho vyplyvajici, ktera se tyka katastru obce
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Lazné TouSen nebyla zahrnuta v Casovém horizontu platnosti uzemniho
planu sidelniho utvaru. Je vSak pfiloZzena v grafické pfiloze této textové
Casti.

Dopravni koncepce schvaleného uzemniho planu obce Lazné
Tousen se neméni. Zména €.1 UP nema na zakladni dopravni systém
vliv.

Lokalita 1.

Plocha B8 bude napojena na uli¢ni sit’ obce v lokalité¢ Rafanda na
ulici Zapskou. Mozné dalSi napojeni bude pfes upraveny prejezd
Zelezni¢ni trati s napojenim pfimo na komunikaci 11/245 Brandys n/L —
Celakovice. Ve schvaleném Gzemnim planu bylo uvaZovano o obchvatu
obce, ktery by teCoval rozvojovou plochu B8 zjizni strany. Realizace
tohoto obchvatu neni realna. Kapacitni snizeni prujezdné dopravy obci je
feSeno vramci SirSich vztahd mimo katastralni uzemi méstyse Lazné
TousSern.

Doprava v klidu v zéné bydleni bude feSena tak, aby odstavna stani
byla vzdy na vlastnim pozemku a parkovaci stani na vefejné obsluzné
komunikaci  tak, aby nebranila provozu. Sitka uliénich prostor pro
obsluzné komunikace nebude mensi nez 8m.

Lokalita 2.

Dopravni feSeni bude vychazet z potfeby uzivatele rozvojové
plochy. Bud napojenim na analovou dopravu v K2 nebo stavajicim
pfipojenim na komunikaci 11/245 k plose OS8 dle schvaleného UP.
Doprava v klidu bude zajiSténa v ramci rozvojové plochy na vlastnim
pozemku.

Lokalita 3.

Plochy pro rekreaci a sport budou napojeny na ulici Na Pruhu.
Doprava v klidu bude feSena na vymezené rozvojové ploSe zastavitelného
uzemi.

Lokalita 4.

Nova zastavitelna plocha B9 bude napojena na stavajici ulice. Jeji
prodlouzeni je souc€asti zmény €. 1. Odstavna stani pro osobni automobily
budou feSena na vlastnim pozemku.

Dopravni koncepce schvaleného uzemniho planu obce Lazné Tousen

se zménou €. 2 nemeni.

V méstysi Lazné Tousen neni kromé lazni vyrazny cil dopravy, ale méstys

je zdrojem dopravy do sousednich mést Celakovice a Brandys n. L. -

Stara Boleslav. Jednotlivé lokality zmény & 2 UP obce Lazné TouSen

pouze doplfiuji uvedenou dopravni koncepci.

1. Lokalita €. 1 - v ramci vymezeni nové zastavitelné plochy je doplnéna i
stavajici obsluzna komunikace, ktera propoji ulici Prazskou s ulici
Zapskou.

. Lokalita €. 2 - zména funkCniho vyuziti plochy nebude mit vliv na dopravu.

3. Lokalita &. 3 - zménou ¢&. 2 UP obce Lazné Touser se méni vymezeni
vefejného prostranstvi i zpusob napojeni plochy B8 na dopravni
infrastrukturu obce.
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4. Lokalita €. 4 - zména funkCniho vyuziti plochy nebude mit vliv na
dopravu. V ramci lokality ¢. 4 se vymezuje spojeni mezi ulicemi
Cukrovarska a Nehvizdska pro pési a cyklisty podél zeleznicni traté.

5. Lokalita &. 5a - 5d - zména ¢&. 2 UP obce Lazné TouSen vymezuje
nové prechody pfes ZelezniCni trat’ pro lepsSi spojeni centra méstyse a
stavajici zastavby "Pod ftrati" s novou vystavbou v zastavitelnych
plochach vymezenych schvalenym UP obce Lazné Tou$eri "Nad trati".
Kromé prejezdu k plosSe B8 (5d), ktery by mél umoznit jak
automobilovou, tak pési a cyklistickou dopravu, budou ostatni pfechody
uréeny vyhradné pro pési a cyklistickou dopravu.

6. Nové navrhované mistni komunikace v feSeném uzemi budou v
souladu s § 9 odst. 2 a odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, v
souvislosti s ustanovenim § 2 odst. 2 pism. e) a § 169 zakona C.
183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), projektovany podle CSN 736110 (Projektovani mistnich
komunikaci - leden 2006) tak, aby jejich Sifky, poloméry zatacek a
rozméry kfizovatek vzdy umoznily bezpeény prijezd hasi¢skych
vozidel. V pfipadech, kdy je nezbytné v feSeném uzemi zfizovat slepé
komunikace, musi byt obratisté projektovana dle vyhlasky ¢. 23/2008
Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb tak, aby vzdy
umoznovala bezpecné otoCeni hasiCskych vozidel (pozn.: délka
hasi¢ského vozidla je cca 11 000 mm). Pfipadné vyhybny zfizované
na obousmérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny ucel musi
byt projektovany podle &lanku 14.2.3. CSN 736110 tak, aby vzdy
umoznily bezpe&ny prujezd hasi¢skych vozidel.

g.2) Zasobovani vodou

Uvod

PfedloZzena dokumentace feSi navrh zasobovani obce Tousen pitnou a
uzitkovou vodou. V souladu s "Generelem zasobovani okresu Praha -
vychod vodou" bude obec zasobovana z Karanského zdroje pitné vody
uréeneého pro hl. m. Prahu

Soucasny stav

V obci Tousen je vybudovan verejny vodovod, provozovany organizaci
SVaK Praha-vychod se sidlem v Brandyse nad Labem.

Vodovod je pfipojen na Karanské zdroje a to konkrétné na vytlacny
privadé¢ 2x1100 pro hl. m. Prahu /t.zv. Karanské rady/ v objektu
Hradisko.

Zdroj vody je dostatecny, odbér je vSak limitovan smlouvou s Prazskymi
vodarnami. V sou€asné dobé je odbér omezen povolenym mnozstvim 2 |/
S.

Provozni tlak vody pro spotfebni sit’ je v odbérném objektu redukovan z
vytlaéné hodnoty 1,2 MPa redukcnimi ventily na hodnotu 0,4 - 0,6 MPa.
Tyto redukCni ventily jsou nejslabSim Clankem vodovodniho systému v
obci.

Vlastni rozvod v obci je pfevazné z trub litinovych DN 80 - 200, ¢aste¢né
z trub PVC DN 60.
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Soucasné zastavbé dnesni stav vyhovuje.
Lazensky objekt odebira uzitkovou vodu z vlastnich studni vybudovanych
u Labe.

Navrh feSeni

Pro zasobovani vodou stavajici zastavby i ploch nové uréenych pro
bydleni, obCanskou vybavenost a ploch pro podnikatelské aktivity
navrhujeme vyuzit souCasny vodarensky systém, tj. zdroj Karany, pfivod
vody vytlacnymi fady DN 1100 a stavajici kostru mistni vodovodni sité.
Tuto vodovodni sit navrhujeme rozsifit do zajmovych mist a z provoznich
ddvodd uc€elné zokruhovat. Odbérné misto v objektu Hradisko
doporuCujeme zrekonstruovat a vybavit novym ovladacim, méficim a
registraCnim zafizenim.

V navrhu uzemné planovaci dokumentace jsou disledné respektovany
stavajici vytlatné fady 2.kategorie pfivadéjici vodu do Prahy, jejich
ochranna pasma a kone¢né ochranna pasma karanského vodniho zdroje.
Stavajici a novy rozvod pitné vody bude vyuzit pro hasSeni pozaru a
likvidaci jinych havarii.

Vypocet potfeby vody

je stanoven dle smérnice &.9/73 byvalého MLVH a MZd CSR s
pfihlédnutim k sou€asnym poznatkim o vyvoji potfeby vody v obcich.

Vypocet dle smérnice €.9/73

- vyhledovy pocet obyvatel celkem 2062 obyv.
- obCanska vybavenost - Skola 250 zaku

- lazné 150 lazek
- pocCet pracovnich pfilezitosti celkem ... 356 pracov.

a/ Pramérna denni potfeba vody Qp

bytovy fond
2014 obyv x 140 l/obyv x den
obCanska vybavenost

288 680 I/den

2014 obyv x 20 l/obyv x den = 41 240 I/den
250 zaku x 25 I/zak x den = 6 250 I/den
150 lazek x 200 I/1uzko x den = 30 000 I/den
pracovni prilezitost
356 prac x 60 |/prac x den = 21 360 I/den
prumérna denni potfeba Qp 387 530 I/den
tji. 4,51/s
b/ Maximalni denni potfeba vody Qm
Qm=Qp x kd =379 850 x 1,4 = 542 542 |/den
tj. 6,3 l/s
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¢/ Maximalni hodinova potfeba vody Qh
Qm x kh 531790 x 1,8
Qh = -- = = 40 690 I/hod
24 24 tj. 11,3 /s

d/ Posouzeni tlakovych poméru -

Odbér Hradisko - max. 250,00 m n.m.
- min. 230,00 m n.m.
minimalni kéta terénu 173,00 m n.m.
maximalni koéta terénu 200,00 m n.m.
lokalita zemédélstvi 210,00 m n.m.
predpokl. ztraty v potrubi 8,00 mv.s.

Ze shora uvedenych udaju vyplyva, Ze stavajici systém pro zasobovani
obce vyhovuje, pouze v zemédélském objektu bude nutné mistni
docCerpavani.

Stavebni provedeni

Vlastni rozvodnou sit doporu€ujeme vybudovat z vodovodnich PVC trub
DN 100 - 200. Na siti budou osazeny bézné tvarovky a armatury.

g.3) Kanalizace a vodni toky

Uvod

V nasledujicim textu je dokumentovan navrh na odkanalizovani obce
TouSen. Koncepce odkanalizovani je stanovena projektovou dokumentaci
na stokovou sit' i Cistirnu odpadnich vod podle niz je kanalizace i Cistirna
etapove realizovana.

Soucasny stav

Obec TouSen postupné realizuje v rozsahu dnesni zastavby kanalizaCni
sit jednotné stokové soustavy s odlehCovacimi komorami a
pfeCerpavacimi stanicemi zfedénych splaskovych vod. Sou€asné buduje
Cistirnu odpadnich vod, ktera ma nasledujici parametry:

typ FORTEX - mechanickobiologicka, nizkozatizena aktivace s delSi
dobou zdrzeni splaskl v aktivaéni nadrzi

kapacita 1500 EO

Qp 5,76 I/s

Qd 8,07 I/s

Qh 17,35 1/s

BSK5 90,00 kg/den

odlehéeni do Labe 1014,65 /s
oddélovac pred Cistirnou 1:2
oddélovace na siti 1:4
invest. naklad 16 mil.K¢
budouci provozovatel VaK Brandys n/L
dokonceni 12/1995

Navrh reSeni
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Zpracovatel uzemné planovaci dokumentace zapracoval do feSeni
stavajici a souCasné realizované stoky i Cistirnu v rozsahu projektu
odkanalizovani stavajici zastavby.

Nové zastavéné plochy navrhujeme odkanalizovat novou stokovou siti,
napojenou na dnes budovany kanalizacni systém. Nova stokova sit bude
t. zv. modifikovana, tj. splaskova s omezenym vtokem destovych vod. Do
stoky budou zaustény destové vody pouze z hlavnich komunikaci.
Vlivem planované vystavby nesmi dochazet ke znecisténi odtoku vody

v recipientech oproti sou€¢asnému stavu. Destoveé vody budou v co
nejvétsi mife zasahovany na vlastnich pozemcich, pfipadné na

nich budou vybudovana zafizeni slouzici jejich retenci.

Kapacita stavajici €i budované stokové sit€é musi byt provéfena
podrobnym rebilanénim vypoltem a to vCetné posouzeni oddélovacu
desté, Cerpacich stanic a Cistirny odpadnich vod. Tato prace, vcetné
navrhu eventualnich opatfeni, zcela pfesahuje zpracovani navrhu
uzemniho planu.

Uvedena koncepce je vplném souladu se souCasnym

svétovym trendem v odkanalizovani mést a obci.

Trasy hlavnich stok jsou vyznaceny v situaci.

Vypocet mnozstvi splasku
Mnozstvi splaskd odpovida potfebé vody - viz oddil "Zasobovani vodou"
MnoZstvi BSK5 = 54g x 2062 = 111348g = 111 kg BSK5/den

Stavebni provedeni

Pro vystavbu stokové sité muze byt pouzit klasicky materidl, tj.
kameninové kanalizacni trouby nebo plastovy material /PVC, ALFAKAN,
HOBAS a pod./. Na stokové siti budou vybudovany bézné kanalizacni
objekty /vstupni Sachty, proplachovaci Sachty a pod/. Hloubka uloZeni
stok bude cca 2,5 - 3,5m pod terénem. v zastavéné Casti nutno realizovat
v pazenych ryhach, v oblastech nové zastavby lze vyuzit technologie
otevienych zarezu.

Pro likvidaci povrchovych destovych vod bude uvazovano s rozSifenim
stavajici COV. Destové vody budou svadény pouze zmistnich
komunikaci. Ostatni desStové vody budou zpracovany na vlastnich
pozemcich.

Vodni toky

Soucasny stav

Dominujicim tokem v Uzemi je feka Labe s atraktivnim soutokem s fekou
Jizerou. Zapadniho okraje feSeného uzemi se dotyka Zapsky potok s

rybnikem Kabelin.

Priatoky Labe v profilu vyusténi €istirny jsou nasleduijici:

Q prdm. 96,6 m3/s Q 355 21,6 m3/s
Q10 919,0 m3/s Q 364 15,5 m3/s
Q20 1096,0 m3/s

Q 50 1343,0 m3/s hladina Q 50 172,34 m n.m.
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Q 100 1523,0 m3/s hladina Q 100 172,63 m n.m.

Navrh reSeni

Predpoklada pouze drobné upravy charakteru mistnich oprav bifehu Labe.
Do uzemniho planu byl pfevzat navrh na vybudovani vodni nadrze "Mezi
mosty" dle projektu firmy PVH z Cervence 1995.

Spravcem vodnich tokl Labe a Jizery je Povodi Labe, statni podnik.

g.4) Silnoprouda zafizeni

Soucasny stav
Rozvodna a transformovna TousSer

Ve vychodni Casti katastru obce se nachazi transformovna TR 110 / 22
kV. V okoli této transformovny se nachazeji vedeni 200 kV, 100 kV a 22
kV. V okoli rozvodny je nutné respektovat moznost rozSifeni rozvodny a
zejména moznost novych vyvodu z transformovny.

Vrchni vedeni 200 kV

Vrchni vedeni 200 kV probihaji vychodné od obce a jejich ochranna
pasma jsou 20 m od pramétu krajniho vodiCe na zem.

Vrchni vedeni 100 kV

Vrchni vedeni 100 kV probihaji vychodné od obce a jejich ochranna
pasma jsou 15 m od pramétu krajniho vodiCe na zem.

Vrchni vedeni 22 kV

Vrchni vedeni 22 kV probiha jizné okolo obce a jeho ochranné pasmo je
10 m od pramétu krajniho vodi¢e na zem. Z tohoto vedeni jsou napajeny
odboCkami transformacni stanice v obci. Vychodni €ast obce je
napajena z vedeni 22 kV , vedouciho severnim smérem. Vedeni jsou z
TR 110/ 220kV TouSen.

Pro hranici ochranného pasma je rozhodujici posledni vodi¢ celého
souboru vedeni, pokud tato vedeni jsou vzajemné ve svych ochrannych
pasmech. Pokud ochranné pasmo tohoto vodiCe pfesahuje ochranné
pasmo jiného vodiCe uvnitf této soustavy je hranice dana hranici
nejvzdalenéjSiho pasma pfislusejicimu vodi€i a napétove hladiné.

Sit' 1 kV je v Casti obce zkabelovana a postupné bude v ramci rozvoje a
dostavby obce nutné kabelizaci dokon€it.

Osvétleni obce je odpovidajici systému ulic a je nutné dbat na jeho
modernizaci a pravidelnou udrzbu, v€etné rozsifovani s postupem
vystavby novych Casti obce.

Navrh

1. Transformovna 110 / 22 kV 3 x 40 MVA TouSen
Tato stavajici transformovna vykonové postacCuje pro predpokladany
rozvoj okolnich obci. Pro vytvofeni novych vyvodu je v8ak nutné
pocitat s urCitou Uzemni rezervou a transformovnu bud rekonstruovat
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v Casti rozvodny 22 kV, nebo vybudovat rozvodnu 22 kV novou, s
potfebnym poc¢tem vyvodu.

2. Venkovni vedeni 200 kV
Venkovni vedeni 200 kV probihaji vychodné od obce. V ramci rozvoje
uzemi nejsou dotcena.

3. Venkovni vedeni 110 kV
Venkovni vedeni 110 kV probihaji vychodné od obce (zapojeni TR
110/ 22 kV do soustavy) a jizné od obce.Tato vedeni nejsou rozvojem
uzemi dotCena.

4. Venkovni vedeni 22 kV
Venkovni vedeni 22 kV probiha jizné a vychodné okolo obce. Z jizniho
vedeni jsou napajeny odbockami transformacni stanice v centu obce a na
jejim jiznim okraji. Vychodni ¢ast obce a TS v byvalém cukrovaru je
napajena z vedeni 22 kV , vedouciho severnim smérem. Vedeni jsou
napajena z TR 110/ 220 kV Tous$en. V ramci rozvoje obce je pfedpokladana
vystavba nového venkovniho vedeni 22 kV , vedouciho podél stavajici jizni
vétve aZ k planované prumyslové a skladové zoné. Na toto vedeni by byly
postupné prevedeny noveé a rekonstruované trafostanice novymi kabelovymi
svody. Toto feSeni umozni postupnou etapizaci vystavby centralniho
kabelového propoje, vedouciho podél stavajici prijezdné komunikace. Pfi
vykonové potfebé v severni ¢asti obce by toto vedeni slouZilo k napajeni
jedné , Ci dvou trafostanic mezi Labem a stfedem obce. Nutnost kabelizace
vyplyva pfedevsim z potfeby uvolnéni pozemku pro vystavbu a z estetického
hlediska vzhledu obce.

Ochranna pasma venkovnich a kabelovych vedeni a zafizeni vvn a vn.
Podle zakona 222/94 Sb. §45 / 4 zustavaji ochranna pasma
stanovena podle predpisl pfed ucinnosti tohoto zakona zachovana i
po ucinnosti tohoto zakona.

Pro hranici ochranného pasma je rozhodujici posledni vodi¢ celého
souboru vedeni, pokud tato vedeni jsou vzajemné ve svych
ochrannych pasmech. Pokud ochranné pasmo tohoto vodice
presahuje ochranné pasmo jiného vodiCe uvnitf této soustavy je
hranice dana hranici nejvzdalenéjSiho pasma pfislusejicimu vodici a
napétové hladiné. Pro transformovny je pasmo pocitano od oploceni,
nebo od zdi budovy.

Ochranné pasmo stavajici nove
Transformacni stanice 30m 20m
vedeni 400 kV 25m 20m
vedeni 220 kV 20m 15 m
vedeni 110 kV 15 m 12m
vedeni 22 kV 10 m 7m
Kabelové vedeni nad 1 kV Tm Tm

5. Vedeni nn (I kV)
V souCasné dobé je v obci vétSina rozvodu provedena venkovnim
vedenim (i zavésnymi kabely), coz neni pro obec z hlediska vzhledu
pfijatelné. Pro dalSi ¢asti proto navrh urCuje provedeni rozvodu
kabelovymi vedenimi. Tato vedeni budou realizovana v novych
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lokalitach a v mistech styku se stavajici zastavbou budou pfipraveny
podminky pro dalSi kabelové napojeni. Pro zajisténi pfikonu pfi
pracich na VN a trafostanicich budou sousedici rozvody jednotlivych
TS 22/0,4 kV vzajemné propojeny. Pfenosova schopnost téchto
spojeni musi zajistit zakladni provoz v oblasti.

6. Verfejné osvétleni

V soucCasné dobé Ize uvazovat s hodnotou 3 500 W na | km ulic v obci
pro zajisténi potfebné hodnoty osvétlenosti. Svételné body budou
osazeny sodikovymi zdroji, které maji nejvysSi svételnou ucinnost.
Osvétleni bude provedeno v celém prostoru obce. Rozvody budou
provedeny kabely. Pro moznost regulace je doporu¢ena moznost
samostatného spinani jednotlivych vétvi. Pfi pfedpokladu cca 14 km
osvétlenych ulic bude instalovany pfikon 50 kW. Z hlediska urcité
identity obce doporucuji volit osvétlovaci body ( sloupy, svitidla,
vylozniky ) s ohledem na posileni identity obce. Doporucuji odklon od
typovych a masové osazovanych svitidel a vytvofeni vlastniho
systému kombinaci dostupnych svitidel, stozart a volbou natéra. Pfi
souCasné nabidce na trhu lze dosahnout velmi dobrych estetickych
vysledk ( jako ptFiklad Ize uvést centrum Sumperka ).

7. Pfedpokladané vykonové stavy

Souhrnné hodnoty

Celkem
stavajici pfikon 2 560 kW 2 560 kW
Narast do r. 2005 4 036 kW 6 871 kW
z toho topeni 181 kW

Narast dor. 2015 1495 kW 8 366 kW
z toho topeni 225 kW

Stav por. 2015 595 kW 8 961 kW

Tyto udaje jsou obrazem maximalniho mozného rozvoje a jsou
stanoveny pro priumeérné vybaveni domacnosti ¢i rodinného domku.
Pro vypocCet jsou uvazovany korigované instalované pfikony
jednotlivych objektd, neni uvazovana soudobost pfi vétSim mnozstvi
odbéru, protoZze se koeficient bude se zvySujicim poctem domki
snizovat. Pro navazujici etapy doporucuji navrhovat dvoustrojové TS
s moznosti doplnéni transformatoru pfi rozSifeni napajené oblasti,
bez nutnosti rozSifovani sité VN.

Pro elektrické topeni a ohfev TUV byla pouzita hodnota 22 % z
celkového potiebného pfikonu pro teplo a TUV. Tato hodnota
odpovida sou¢asnému trendu v mistech s plynofikovanymi oblastmi.

Zaver:

V souCasné dobé je v rozvodech obce ( 22 kV a TS ) vykonova
rezerva cca 400 kVA.

Navrh rozvodu proveden s provozni rezervou pro oboustranné
moznosti napajeni. Vlastni parametry vrchnich vedeni pro pfenos
vykonu z nové TR 110/22 kV musi byt pfedmétem studie elektrifikace

32



oblasti. Je rovnéz nutné provést rekapitulaci moznych narastd,
zejména z pohledu vyvoje oblasti s korekci na technicka, pfirodni a
jina omezeni rastu.

g.5) Slaboprouda zarizeni

Soucasny stav
Telefonni sit' neni vybudovana v rozsahu odpovidajicimu sou¢asnému
prfedpokladanému vyvoji. Je provedena prevazné zavésnymi kabely,
CasteCné uloznymi kabely.
Rozvod mistniho rozhlasu je proveden vedenim na
osvetlovacichstozarech a jeho funkcnost nebyla v podkladech
kontrolovana.
Jina zafizeni nebyla identifikovana. Lze pfedpokladat vyskyt ochranného
pasma reléovych spojl na vychodni Casti katastru, bude upfesnén po
vydani vyjadieni organizaci k navrhu UPD.

Navrh

1. Rozvody TELECOM
V souCasné dobé dochazi k rekonstrukci sit¢ TELECOM v celé
oblasti. Po vybudovani nové telefonni astfedny v Celakovicich bude
podle realizacniho projektu v feSeném uzemi k dispozici 400 linek. Pfi
uvazovaném stupni telefonizace 200 % bude tato rezerva vyCerpana
po renovaci stavajiciho stavu. Pro zabezpeceni celkového nového
stavu 200 % je potifeba 1238 linek pro bytovou vystavbu a 250 linek
pro ostatni uzivatele.
Z uvedeného vyplyva nutnost rekonstrukce privodniho kabelu, €i jiné
technické opatfeni pro zabezpeceni potfebného stupné telefonizace.

Prehled linek podle etap:

CELKEM
rekonstrukce stavajiciho stavu 850 part 850 part
naruast do r. 2005 250 part | 100 paru
narast dor. 2015 100 paru 1 200 paru
stav po r. 2015 350 part 1 550 paru

Tyto hodnoty urCuji potfebné technické kroky pro zajisténi
telefonizace v obci, na predpokladané urovni. Tyto hodnoty lze
pokladat za podklad pro dalSi postup pfi rozvoji telefonnich sluzeb.

2. Televizni a jiné rozvody

Pro rozsah obce je nutné provést celkovy rozvod televizniho signalu,
vCetné dalSich sluzeb, které tento systém poskytuje. Pfi provadéni je
nutné koordinovat pokladku kabell s pokladkou telefonnich kabeld,
soucasny stav vrchnich vedeni je nutné nahradit kabelovymi rozvody,
ulozenymi v zemi. S televiznimi rozvody by bylo mozné feSit i
rozSifeni telefonni sité. VSe zavisi na konkrétnich dohodach se
spoleCnostmi  provozujicimi tyto sité. V koneC¢ném stavu Ize
predpokladat cca 1000 ucastnika.
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g.7) Zasobovani plynem

Stavajici stav

Prestoze obec Lazné TouSen byla systematicky komplexné
elektrifikovana, je soucCasné proveden kompletni generel plynofikace,
ktery se postupné realizuje.

Pfi jihozapadnim okraji obce je veden vysokotlaky plynovod DN 150,
PN 4,0 MPa (zemni plyn) do Brandysa nad Labem. Trasa potrubi je v
terénu vyznaCena oranzovo - Cernymi vytyCkami.

Ochranné pasmo tohoto plynovodu je 4 m a bezpe€nostni pasmo 20 m
od osy potrubi na obé strany. Investi¢ni Cinnost a vystavba v ochranném
pasmu je mozna pouze se svolenim StfedoCeské plynarenské a.s.

Navrh feSeni

Pavodni i nové navrhovanou zastavbu v obci Touden dle gazfikace
zasobovat zemnim plynem, odebiranym ze stavajiciho VTL plynovodu DN
150, PN 4 MPa, ktery probiha v tésné blizkosti obce pfi jejim
jihozapadnim okraji.

Zemni plyn, tlakové redukovany v nové navrzené VTL/STL regulacni
stanici  bude rozvadén po celé obci stfedotlakou plynovodni siti o
provoznim tlaku 0,3 MPa. Redukce na spotiebni tlak bude provadéna
prostifednictvim domovnich regulatoru.

Plyn bude vyuzivan k vytapéni objektl, ohfevu teplé uzitkové vody a k
vareni. Ze zkuSenosti pfedpokladame, ze plyn bude vyuzivat cca 60 %
majiteld rodinnych domku, zbyvajici se budou orientovat na elektrickou
energii.

Vypocet potreby plynu

Pro technické vypocty byla stanovena specificka potfeba zemniho plynu
nasledovné:

potieba plynu pro | RD:

vareni /I sporak/ ... 1,00 m3/h
otop /pfevzato z vypoctu vytapéni/ ... 1,59 m3/h
ohfev TUV /dtto/ ... 0,75 m3/h
pro | RD celkem 2,74 m3/h
celkovy pocet RD 619

Z celkoveého poctu 619 RD pfedpokladame pfipojit na plyn 60% tj. 371 RD
Soucasnost odbéru pro vafeni a TUV je stanovena dle vzorce

1
Kl =

2,3 log/n+l6/
a soucasnost odbéru pro vytapéni dle vzorce
I
K2 =

0,1
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Obdobné je stanovena sou€asnost pro obCanskou vybavenost a vyrobu.
Maximalni hodinova potfeba pro celou obec /narok na vykon regulacni
stanice/

PFi komplexni gazifikaci obce dle tohoto navrhu Cini celkovy maximalni
odbér ze stfedotlakého vystupu regulacni stanice:

Rodinné domky - vareni

I x 1,0
Ql =371 X - =62,9 m3/h
2,3 log 387
-TUV
x0,15
Q2 = 371 X —-—-----—--- =9,4 m3/h
2,3 log 387
- otop
I x1.59
Q3 =371 X —-—-—---—--- = 331,3 m3/h
0,1
371
Vybavenost a vyroba
- otop
I
Q4 = 1100 X --------- =791,4 m3/h
0,1
30
Maximalni hodinovy odbér pro obec: 1195 m3/h
Maximalni roCni odbér plynu: 3 155 800 m3/r

Stavebni provedeni

Regulacni stanice je navrzena typova pro VTL 4,0 MPa o vykonu 1200
m3/h.

Stredotlaky plynovodni rozvod DN 50 - 90 a pfipojky DN 25 navrhujeme
vybudovat z polyetylénovych trub s osazenim odpovidajicimi armaturami.
Podrobny a aktualni vypocet bude zpracovan v ramci generelu -
plynofikace zpracovavaném firmou INGAS s.r.o. Ing.Cesak.

g.8) Likvidace odpadt

Odvoz tuhych komunalnich odpadl je zajiStovan mimo obec
na skladku. V katastralnim uzemi nejsou podminky pro zalozeni skladky
ani jiny zpusob likvidace tuhych komunalnich odpadd.

Ukolem pro budoucnost je zajisténi separovaného sbéru na zakladé
bilance TKO a event. priumyslovych odpadl. Vzdy bude nutno odpad
odvazet mimo katastr obce k dalSimu zpracovani, ulozeni na nejblizSi
fizené skladky nebo ke spaleni do spalovny, bude-li v dostupné
vzdalenosti vybudovana. Likvidace zemédélskych odpadu je
predpokladana tradi€nim zplsobem - vyuZzitim pro hnojeni poli.

Zmény €. 1 a 2 nemaji vliv na koncepci kanalizace a vodnich toka,

silnoproudych a slaboproudych zafizeni , na zasobovani plynem a
likvidaci odpadu.
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h) Vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani loZzisek nerostu
a ploch pro jeho technické zajisténi
V ramci budovani soustavy rybnikd v lokalité "Mezi mosty" bude
provadéna tézba Stérkopisku, které budou tfidény na misté a odvazeny
nakladnimi automobily provizorni komunikaci mimo stavajici obytnou
zastavbu. Po vybudovani rybnikl bude tézba s konecnou platnosti
ukoncena.

Dle geologickych pruzkum byla ve stejné loklaité nalezena kvalitni
pitna voda. Tato voda muze byt Cerpana a na misté zpracovana pro
distribuci. Pro tuto moznost bylo vymezeno uzemi (K 4) pfi komunikaci
Brandys n/L — Celakovice.

Zmény €. 1 a 2 neméni vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani
lozisek nerostti a ani ploch pro jeho technické zajisténi.

j) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb

1. Skolstvi

a) OS | - centrum plochy pri pfistavbu stavajiciho objektu Skoly
OS 7 - plocha mezi ulici a Zelezni¢ni trati.

2. Komunikace

a) Veskeré mistni komunikace v novych lokalitach v
navaznosti na stavajici uli¢ni sit véetné pfechodul pres zeleznicni trat

b) P&Si a cyklistické komunikace v€etné pfilehlych ploch na levém bfehu
Labe v€etné lavky pres feku

c) Cyklisticka stezka podél komunikace 11/245 Brandys n/L - Celakovice.

3. Uzemni rezerva obecniho hibitova

4. Plochy pro nové trafostanice TS 22/0,4 kV.

5. Plocha pro regulacni stanici zemniho plynu vCetné vysokotlaké
pripojky.

6. Areal Lazni a jejich rozvojové uzemi.

Pro uzemi zmény €.1 jsou vymezeny verejné prospésné stavby a
opatreni v rozsahu obsluznych komunikaci, a potfeby pro technickou
infrastrukturu a verejna prostranstvi v lokalitach 5.1 — 5.14

tj. parc.¢.633/10, 632, 628, 631, 824/2, 202/1, 201/8, 201/1, 194/2,
826/6,1201, 1207, 618, 648/13, 648/14, 648/16, 565, 1239, 821/1, 201/9,
648/48, 619/2, 857/9, 857/14, 857/11, 167, 849/10, 856/8, 857/29, 857/30,
213/1, 214/3 k.u. Lazné Tousen

Zména €. 2 uzemniho planu obce Lazné TousSen vymezuje nové
verejné prospésné stavby, souvisejici s vymezenim prechodl pres
zelezniéni trat’ Celakovice - Brandys n. L. pro lokality:

5a - Cast parc. €. 1201/7 v navaznosti na parc. €. 122/2, 1224/1 a 1224/3
5b - ¢ast parc. €. 1201/7 v navaznosti na parc. €. 1203/1, 1204 a 282/56
5c¢ - Cast parc. €. 1201/7 v navaznosti na parc. €. 648/97 a 605/3

5d - Cast parc. €. 1201/7 v navaznosti na parc. €. 847/1 a 223/2

hwN =
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Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho
prava dle § 101 zménou €. 2

Zména ¢&. 2 UP obce Lazné Tousen doplfiuje vymezeni vefejné prospé&snych ploch:
a) V lokalité €. 1 umisténi obsluzné komunikace parc. €. 296/8, ¢ast parc. €. 276/1,
276/2 a 277

b) V lokalité €. 3 umisténi obsluznych komunikaci a vefrejného prostranstvi

parc. €. 223/3, 223/4, 223/5, 227, 229, 928 a 929

c) V lokalité €. 4 umisténi péSi komunikace ¢ast parc. €. 287/2

k) Civilni obrana

Na uzemi nejsou objekty specialné budované pro hromadnou
ochranu obyvatelstva. Vzhledem k rozptylené zastavbé se nepfedpoklada
budovani takového zafizeni. Ochrana bude provadéna dle planu civilni
ochrany v protiradiaCnich krytech budovanych svépomoci v suterénech
obC&anskych a bytovych objektd mimo zaplavové uzemi.
Zajisténi pozadavki CO a PO zastava v platnosti dle schvaleného
UP dle vyhl. obce Lazné Tousen &. 3/2003 i pro zmény ¢é.1 a 2.
Je tfeba dodrzet ustanoveni Zak. ¢. 133/1995 Sb. o pozarni ochrang, ve
znéni pozdéjSich predpisli, a Zak. €. 239/2000 Sb. o integrovaném
zachranném systému, a Vyhl. ¢. 246/2001 Sb. a Vyhl. ¢. 380/2002 Sb.
Stavajici zdroje poz. vody nejsou ruseny, jako zdroj pozarni vody kromé
stavajicich vodnich nadrzi je mozno vyuzit sit hydrantd, osazenych na
vodovodni siti. Lokality musi byt zajistény pozarni vodou podle CSN 73
0873. Dopravni obsluznost musi umoznit pfistup dopravni techniky (Sifky
komunikaci, obratisté). Nutno respektovat Vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
Dle pozadavku VUSS je nutno dodrzet vSeobecné platné zasady pro
uzemni a stavebni ¢innost v feSeném uzemi.

Pozarni ochrana — doplnéno ve zméné ¢. 1

a) Pristupové komunikace k objektim budou prujezdné pro techniku zajistujici pozarni
zasah a zachranné prace s moznosti odjezdu nebo s misty pro jeji otaceni
(viz ¢ast d1) Doprava)

b) Pfi budovani obecniho vodovodu v zastavéném i zastavitelném uzemi obce bude
jednoznacné feSeno zasobovani pozarni vodou dle pozadavku § 41 odst.1 pismeno b)
vyhlasky &.246/2001 Sb. (viz. Cast d2)Zasobovani vodou).

c) P¥inové vystavbé bude kolem objektl zachovan pozarné nebezpecny prostor ve
smyslu platnych pfedpist a obecné technickych pozadavkl na vystavbu.

I) Vyhodnoceni predpokladanych disledkti navrhovaného reseni na
zivotni prostredi

Krajina stfedoCeské cCasti Polabi patfi k relativné intenzivné
zemédélsky vyuzivanym uzemim, s odpovidajici mirou zpracovatelského
primyslu a v sousednich méstech s rozvinutym stfednim a tézkym
primyslem (huté, zpracovani a obrabéni kovd, strojni vyroba).
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Samotna obec TouSen ma charakter lazenskeé a rekreacni obce, s
pfevazujici funkci obytnou. V Uzemi patfi niva Labe k vyznamnym
krajinnym prvkim dle zakona 114/92 Sb., § 3, pismeno b. Niva Labe také
patfi k nejbohatSim vyskytistim rostlinnych a ZivocisSnych druhu v krajiné
jinak vlivem lidské €innosti znacné proménné. Ve vychodni ¢asti uzemi, v
nékdejSi nive Labe, jsou lu€ni porosty s pozlstatky ramen Labe pred
Upravami toku v minulém stoleti.

V tomto Uzemi se téz nachazi nékolik segmentd pozménéného
luzniho lesa. Pfevazujici plochy v katastru patfi dosud polim velkych
rozloh, s minimaini plochou mezi, remizkd a lesik, mensi plochy jsou
tvofeny lukami a zahradami (sady). Na SV okraj intravilanu navazuje areal
ovocnych Skolek, z€asti umistény na uméle vyvySeném terénu. Bonita
zemeédeélské pudy patfi k nejvy§sim na okresu Praha-vychod (PES 8).
Vegetace je ovlivnéna diky splachim Zivin z poli a nema zcela pfirozeny
charakter.

Lazné TouSen maji vlastni ochranné pasmo, vychazejici z ochrany zdroje
mineralni vody, ¢erpané vrtem z hloubky cca 100 m.

Ovzdusi v obci patfi k relativné Cistym z hlediska uzemi naseho statu.
Kvartérni piscitostérkové naplavy jsou dotovany vodou z Labe a spolu se
svrchni ¢asti kfidovych hornin jsou vydatnym zdrojem podzemnich vod.
Vody patfi do druhé kategorie, vyzaduijici slozit&jSi upravu.

Zména ¢&. 1 doplnila vliv UP obce Lazné Tousen na zivotni prostiedi
ve smyslu zavéri z projednani.

Ovzdusi
Ve spravnim uzemi méstyse Lazné TouSen ani v plochach zmény nejsou
pfekraCovany imisni limity a meze tolerance dle ust. §7, odst. 6 Zak.
86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi. Obec je plynofikovana, na znecisténi
ovzdusi se tedy nejvice podili doprava. Lokality zmény nejsou dotCeny
PHO zemédélskych &i jinych arealu.

Hluk
Dominantnim zdrojem hlukové zatéze je zde silnicni doprava — u lokality €.
1. v8ak je tranzitni a cilova doprava vedena po silnici 11/245, a u této silnice
je v dotyku s komunikaci navrhovana plocha pro komerci, nerusici vyrobu a
sklady. Tato plocha zaroveni odcloni uzemi pro bydleni — vSeobecné
obytné. Nicméné je nutno dodrzet odstup pfi umisténi stavby pro bydleni na
pozadavek na dodrzeni § 30 Zak. 258/2000 Sb.). Dale je nutné dodrzet
vladni nafizeni 148/2006 Sb., v platném znéni tak, aby ve vztahu k obytné
zastavbé bylo dodrzeno max. hlukové zatizeni. To se tyka hlavné zastavby
v ochranném pasmu drahy Brandys n/L — Celakovice. Navrhované plochy
pro podnikatelské zaméry v blizkosti byt. zastavby musi byt urCeny pro
neobtéZujici vyrobu.
Pfi povolovani staveb pro bydleni bude nutné hlukovou zatéz specifikovat a
prokazat spInéni hygienickych limitd hluku dle naf. Vlady 14/2006 Sb., o
ochrané pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci.
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Zmeéna €. 2 uzemniho planu obce Lazné Tousen zasahuje do biokoridoru
podél plochy B5 novou zastavitelnou plochou. Vzhledem k tomu, ze
biokoridor neni funkCni, je pouze vymezen tak, ze posunuti biokoridoru
jiznim smérem bez jeho preruseni nebude mit vliv na jeho budouci funkci.
Ostatni lokality zmény &. 2 UP obce Lazné Tous$er nezasahuiji do zadnych
prvkud uzemniho systému ekologické stability.

Zmény regulativ a nové zastavitelné plochy vymezené ve zméné ¢&. 2 UP
obce Lazné TouSen nebudou mit zasadni vliv na koncepci usporadani
krajiny, ani na uzemni systém ekologické stability uzemi dané schvalenym
UP obce Lazné Tousen. Zména na Ukor ploch zelené (lokalita &. 1) vyvola
pozadavky na zabory zemédélského pldniho fondu.

V feSeném uzemi se nachazi pfirodni vodni tok feky Labe. Lokality zmény
&. 2 UP obce Lazné Tou$er nejsou v zaplavovém Gzemi feky.

V meéstysi nejsou zadné dobyvaci prostory ani ochranna pasma jinych
dobyvacich prostoru.

Uzemi je soudasti hygienické ochrany I. a Il. stupné légivych pfirodnich
zdroju.

m) Navrh lhit aktualizace

Navrzena lhata aktualizace je v roce 2020.
V obdobi do roku 2020 mohou byt provadény zmeény uzemniho
planu, které
nebudou zasadné meénit funkéni uspofadani ve schvaleném uUzemnim
planu a budou
pouze lokalniho charakteru. Pokud situace bude vyzadovat =zasadni
zmény UP nebo
zmén UP bude tolik, ze by uzemni plan ztracel na prehlednosti, je
mozné aby
pofizovatel, tj. obec Lazné TouSen po schvaleni zastupitelstvem ztratila
Ihatu aktualizace dfive nez je uréeno schvalenym UP.
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D. ZAVAZNA CAST VE FORME
REGULATIVU

1. URBANISTICKA KONCEPCE

Navrh Uzemniho planu ponechava stavajici charakter obce tj. obytné
zemeédélské sidlo s vyraznym prvkem rekreaCni a léCebné funkce. Obytna,
rekreacCni a léCebna funkce je navrhem posilovana v rozvojovych uzemich na
ukor intenzivni zemédélské prvovyroby. Hlavni urbanistické a dopravni osy
jsou zachovany. Nové rozvojové plochy jsou vybrany tak, aby tyto osy nebyly
ruSeny, ale potvrzovany. Historické jadro obce je zachovano s ochrannou
pamatkové chranénych objektd.

2. SOUCASNE ZASTAVENE UZEMi

V hranicich sou€asné zastavéného uzemi se nepfedpokladaji zasadni
zmény funk&niho usporadani stavajicich ploch a objektu. Je zde sledovan
zamér optimalné vyuzivat proluk v zastavbé, umoznit ucelné prestavby a
pristavby dle jasnych regulativ. V souCasné zastavéném uzemi se
zjednodusuje a zrychluje
projednani vynéti pozemku ze ZPF a pfevod zemédlskych pozemki na
obec
a vlastniky staveb dle zakona &. 95/1999 Sb. UP obce Lazné Tousen jsou
do souc€asné zastavéného uzemi zarazeny plochy oznacené jako SB |- SB 9,
OSI1-0S8,Z1.

V ramci zmén €. 1 a 2 byly, v souvislosti s rozvojem méstyse ve smyslu
uzemné planovaci dokumentace, upravovany hranice zastavéného
uzemi

3. ZASTAVITELNE UZEMi

Plochy mimo souCasné zastavéné uzemi urCené uzemnim planem jako
rozvojoveé jsou zastavitelné plochy.

Zpusob zastavby na téchto plochach bude feSen urbansitickymi studiemi a
regulacnim planem.

Uzemni plan uréuje zakladni regulativy a napojeni na dopravni obsluhu a
technickou infrastrukturu obce.

Navrhované rozvojoveé plochy jsou pfevazné smisSené obytné

s nizkopodlaznim bydlenim a plochy pro komerc¢ni vyuziti podél
komunikace 11/245 Brandys n/L — Mochov.

Pfi nové vystavbé bude zachovan pozarné nebezpecny prostor
staveb ve smyslu platnych pfedpist a obecné technickych pozadavkl na
vystavbu.

4. NEZASTAVITELNE UZEMi

Nezastavitelné plochy jsou neurbanizované plochy, které nejsou urCeny
k dalSi zastavbé:
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Nezastavitelné monofunkéni plochy jsou:

- plochy zemédélského pudoniho fondu

- plochy lesniho pudniho fondu

- vodni plochy

- louky, sady, vefejna zeleni a plochy, vyplyvajici z USES
- ostatni plochy mimo zastavéné uzemi.

Na nezastavitelnych plochach neni dovoleno umistovat a povolovat stavby
s vyjimkou staveb, které jsou urCeny pro funkéni vyuziti téchto ploch,
doCasnych staveb a staveb verfejné prospésnych.

5.ZASADY DOPRAVNIHO USPORADANI

Hlavni dopravni osy budou zachovany se snahou omezit tranzitni dopravu
obci. Rozvojova uzemi budou napojovana na stavajici dopravni systém

v uliéni siti stabilizovaného uzemi. Dopravni systém bude oplnén pésSimi a
cyklistickymi cestami v souvislosti s rekreaCni osou podél Labe a spojeni

s méstem Celéakovice.

6.ZAVAZNE REGULATIVY

a) BYDLENI VE STAVAJICi ZASTAVBE
(rekolaudace, dostavba déleni parcel)
Regulativy jsou navrzeny pro kazdou urbanizovanou ¢ast obce dle déleni
v grafickeé Casti elaboratu.

PLOCHY SB1-SB 9

Tyto plochy jsou urCeny pro rozvoj smiSené zény nizkopodlazniho a
stfedopodlazniho bydleni venkovského typu a zakladni obsluzné sfery
v stavajici zastavbé. Dostavby objektll a volnych proluk bude posuzovano
individuelné v souvislostech s okolni zastavbou. Zastavba vSak nepfesahne ffi
nadzemni podlazi tj. 2.NP + vyuzité podkrovi. ZastfeSeni bude provedeno
krovem se sedlovou, valbovou nebo mansardovou stfechou. Vyjimecné
v oduvodnénych pfipadech lze uvazovat s jinym druhem zastfeSeni. Které
musi citlivé reagovat na okolni zastavbu. Funkci bydleni v této zoné je mozné
doplnit drobnou zemédélskou vyrobou (hospodarstvi) nebo prostorami drobné
obCanské vybavenosti, obchody, sluzby atd., které nebudou odporovat
hygienickym a pozarnim pfedpisim a nebudou omezovat zakladni funkci zény
bydleni.

b) BYDLENi V NOVYCH ROZVOJOVYCH LOKALITACH

PLOCHYBI-B7
Tyto plochy jsou ur€eny pro rozvoj smiSené zony nizkopodlazniho bydleni
venkovského typu a zakladni obsluzné sféry na dosud nezastavéném
uzemi. Podrobné usporfadani bude feSeno  dilCimi urbanistickymi
studiemi, které urCi dopravni obsluznost, zastavovaci cary, velikost
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stavebnich parcel a objektl a napojeni na inzenyrské sité. Zastavéna
plocha bude do 30 % plochy stavebni parcely. VySka objektd nebude
presahovat 3 nadzemni podlazi nejlépe 2.NP a vyuzité podkrovi.
ZastfeSeni bude provedeno krovem se sedlovou nebo mansardovou
stfechou. Vyjime¢né v oduvodnénych pfipadech Ize pouzit jiny druh
zastreSeni, které musi citlivé reagovat na okolni zastavbu a puavodni
podminky. Odstavna stani pro automobily budou feSena zasadné na vlastnim
pozemku.

Funkce bydleni vtéto zo6né je mozné doplnit drobnou zemédélskou
vyrobou nebo prostorami drobné obcCanské vybavenosti a sluzeb, které
nebudou odporovat hygienickym a pozarnim predpisim a nebudou omezovat
zakladni funkci zony tj. bydleni . Drobné provozovny budou umistény
v bytovém objektu nebo jeho pfistavbéa nebudou samostatné umistovany na
pozemcich.

Rozvoj ob€anské vybavenosti, sluzeb , sportovnich a rekreaénich zafizeni

OS 1 Centrum
Na upravu centralni cCasti obce musi byt zpracovana samostatna
urbanisticka studie, ktera bude feSit dostavbu stavajiciho Skolského arealu,
obecniho Ufadu a objektu sluzeb a obchodu. Regulaéni podminky vychazeji
z potfeby zachovat historické objekty centra a udrzet hladinu zastavby do 2 — 3
nadzemnich podlazi, ne vSak vySe nez stavajici objekt zakladni Skoly.
Zastavéni je do 25% uzemi.

OS 2 Lazné

Na rekonstrukci a rozsifeni lazni a pfilehlych uzemi musi byt zpracovana
studie, ktera bude fFeSit vazbu lazeriskych objektd s obci a rekreaCnimi
plochami podél feky Labe. Dostavby objektd budou vySkové a kompozi¢né
navazovat na stavajici realizované hmoty.

0S3-0S6a0S8

Uvedené plochy budou feSenyve vzajemnych souvislostech s cilem
maximalni podpory rekreaCni osy podél feky Labe v navaznosti na budouci
propojeni obou bfehl péSi lavkou. Objekty v rekreacni zéné& nepFesahnou
1.NP + podkrovi, v OS 8 4.NP + P.

Oos7
Rezerva pro vybavenost — obchod, sluzby, pfipadné Skolstvi v souvislosti

s feSenim OS 1 — centra. Regulace zastavby je dana ochrannym pasmem
drahy, vySka do 3.NP + P.

Rozvoj komerénich a podnikatelskych aktivit
( primysl, skladovaci plochy, vyrobni sluzby )

K1, K4 a K5 — rozvojové plochy na nezastavéném uzemi

Musi byt zpracovany urbanistické studie, které zpfesni regulacni podminky
navaznosti na inzenyrske s ité a dopravni obsluhu . Zasady pro regulaci jsou
dany vysSkou tj. do 8 m v navaznosti na konfiguraci terénu okolni zastavby a
urbanistickou kompozici.. Zastavénost bude od 25% do 60% zastavéné
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plochy. Omezeni zastavby je dano ochrannymi pasmy Zeleznice a inz. Siti.

K2, K3 — rozvojové plochy ve stavajici zastavbé
Zpracované urbanistické studie budou vychazet ze stavajici zastavby,
vySka objektl nepfesahne 8 m a zastavénost 25%.

Rozvoj zemédélstvi

Z1 — soustfedéni zemédélské prvovyroby mimo zastavéné uzemi
s dodrZzenim hygienyckych ochrannych pasem.
Zastavénost do 25%, vyska zastavby do 8m.
U v8ech staveb budou dodrzovany odstupy, které vymezi pozarné nebezpecny
prostor dle vyhl. ¢. 137/98 Sb.

Zmeéna €. 1 doplniuje podminky pro vystavbu :

Pro plochy lokalit 1 — B8, 2 — K a 3 — OS plati regulativy schvaleného UP. Pro
lokalitu 2., ktera sousedi s uzemim archeologickych nalez(, plati regulativy
dané zavaznym stanoviskem odboru pamatkove péce, €. j. 80962/2007-140.
Pro jasné vymezeni rozvojovych ploch a zpusob zastavby v nich, byly pro
lokality 2. a 4. zpracovany detailni situaéni pfilohy v méfitku 1:1000, které jsou
pFilohou zmény &.1 UP obce Lazné Tousen.

Zmeéna €. 2 doplniuje podminky pro vystavbu :

Plochy vymezené zménou & 2 UP obce Lazné TouSed jsou dle
schvaleného zadani urCeny v jednotlivych lokalitach zmény k funkcim B -
vSeobecné obytna zdéna, OS - obsluzna sféra a sportovni a rekreacni zona.
Zpusob zastavby na téchto plochach vychazi z podminek a limit, které byly
stanoveny pro tyto plochy ve schvaleném UP obce Lazné Tou$er dopinénych
o zavéry z projednavani zadani zmény &. 2 UP obce Lazné TouSer a
zpracovanych zameérU pfipravovanych pro toto uzemi.

Requlativy funkéniho vyuziti

Plochy B - vS§eobecné obytna zoéna nizkopodlazniho bydleni venkovského typu
a zakladni obsluzna sféra

Obecné podminky pro vyuziti ploch B5, B8 a B9 se neméni a zlstavaji platné dle
schvaleného UP obce Lazné Touser. Zména &. 2 Uzemniho planu obce Lazné
TousSen upravuje specifické podminky pro vyuziti jednotlivych vymezenych ploch
nasledné:

Pro plochy uréené pro bydleni, které jsou vymezeny podél Zeleznicni traté, plati,
Ze stavby v ochranném pasmu drahy, tj. 60 m od osy krajni koleje, budou
podminecné pfipustné. Podminkou bude v uzemnim resp. stavebnim fizeni
prokazat nepiekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.
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Plochy OS - obsluzna sféra, Skolstvi, zdravotnictvi, sluzby, obchody a verejné
stravovani

Obecné podminky pro vyuziti ploch OS se neméni a zUstavaji v platnosti dle
schvaleného uzemniho planu obce Lazné TouSen.

Plochy pro zelen - louky, pastviny, rozptylena drnova zeleri

Podminky pro vyuziti téchto ploch se neméni a zlstavaji v platnosti dle
schvaleného uzemniho planu obce Lazné Tousen.

Plochy pro zeler - velejna zelen

Podminky pro vyuziti téchto ploch se neméni a zlstavaji v platnosti dle
schvaleného uzemniho planu obce Lazné Tousen.

Zména &.2 UP obce Lazné Touser doplfiuje podminky pro vyuziti ploch v tzemi
katastru méstyse Lazni TouSen dle aktualizace Uzemné analitickych podkladi
ORP Brandys n/L — Stara Boleslav o skuteCnost ,ze celé uzemi se nachazi
v ochrannych pasmech vojenského letisté Kbely .
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PRAVNI STAV UP OBCE LAZNE TOUSEN PO ZMENACH ¢. 1a 2
ODUVODNEN:I
Uvod.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru obce Lazné Tou$er vydany zavaznou vyhlaskou
obce Lazné Tousen z 12/2003 byl zpracovan dle legislativy platné v dobé vydani

v roce 2003. To je bez odGvodnéni navrhu UP.

Zmény €.1 a 2 byly zpracovavany a vydany dle sou¢asné legislativy s odldvodnénim
navrhu.

V textové &asti pravniho stavu UP po zmé&nach &.1 a 2 jsou uvedena oddvodnénim
téchto zmén.

Odlvodnéni navrhu zmény €.1 tzemniho planu obce Lazné Tousen

Uvod (zména &.1)

Pozadavek na zménu UP vyplynul z potfeby méstyse aktualizovat nékteré
pozadavky na vystavbu a rozvoj uzemi jak v centralni ¢asti uzemi, tak na okraji.
Do zmény €.1 byly zahrnuty i navrhy nékterych vlastniki pozemk( v méstysu
Lazné TouSen.

Soulad zmény &.1 UP dle § 53 zakona &. 183./2006 Sb.

a) Zména &.1 UP byla vypracovana v souladu s politikou Gzemniho rozvoje a tzemné
planovaci dokumentaci StfedoCeského kraje. ReSené lokality nezasahuji ani nijak
neovliviiuji plochy a koridory ve schvalené uzemné planovaci dokumentaci kraje.

b) Zména &.1 UP je v souladu s cily a Ukoly izemniho planovani. Na Gzemi nejsou
zadné stavby, které by vyzadovaly ochranu architektonickych a urbanistickych
hodnot. Nezastavitelné uzemi vymezuje zména €.1 jako pas izolacni zelené.

c) Zména &.1 UP je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb. a provadécimi
pravnimi predpisy.

d) Zména &1 UP byla ve svych etapach projednana s dotéenymi organy statni
spravy a je v souladu s pozadavky a stanovisky dotéenych organu podle zvlastnim
pravnim pfedpisu. Nebyl vznesen pozadavek krajského ufadu stfedoCeského kraje
odboru Zivotniho prostfedi na zpracovani SEA.

Po pfezkoumani Ize konstatovat, Ze tato zména &.1 UP neni v rozporu s politikou
uzemniho rozvoje, s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, se stanovisky
dotéenych organu a stanoviskem kraje.

Zména ¢&.1 UP neméni vliv UP obce Lazné Tousefi na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo v zadani pozadovano.

_ Zastavitelné plochy zahrnuté ve zméné ¢.1 UP navazuiji na plochy dle schvaleného
UP dle vyhl. obce Lazné TouSenn ¢. 3/2003 a respektuji stavajici urbanistiskou
koncepci.
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Textova €ast dle vyhlasky 500/2006 Sb.

a)

b)

d)

Lokality zmény &.1 UP obce Lazné Touser nemaiji vliv na $ir$i vztahy. Rozvojové
plochy jsou bud' stavajici nebo v prolukach zastavéného uzemi méstyse.

Zadani bylo zpracovano a projednavano dle zakona ¢. 183/2006 Sb. - stavebniho
zakona a provadécich predpisl. Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem méstyse
dne 11. 2. 2009. V pribéhu projednavani zadani byly uplatnéné pozadavky
dotéenych organt feSeny dohodovacimi jednanimi. Vysledky dohod byly do
zadani zapracovany. Navrh zmény &.1 UP byl zpracovan dle schvaleného zadani.
V prib&hu projednani zadani zmény &1 UP nebyl vznesen pozadavek na
vypracovani SEA.

Na zakladé schvaleného zadani byl navrh zmény &.1 UP vypracovan tak, aby bylo
vyuziti zastavéného Uzemi Uéelné. V ramci zmény &.1 UP nebyl ménén rozsah
zastavitelnych ploch pouze v logickych navaznostech na stavajici zastavbu ve
vychodni &asti méstyse. Zména &.1 UP byla zpracovana z podnétu pofizovatele
méstyse Lazné& TouSefn a navrhi nékterych maijiteld pozemkd v k. U. Lazné
TousSen. Davodem zmény €. 1 bylo upravit a aktualizovat zastavitelné plochy
v lokalité 1., kde byla pfehodnoceno vyuziti ploch K1 — pramyslova, komercni a
skladova plocha vzhledem k tomu, Ze pozadavky na rozvojové plochy pro bydleni
jsou vétsi nez pozadavky na komercni vyuziti ploch. Dle poZadavku zadavatele
méstyse Lazné TouSen je kladen vétsi diraz na obytnou funkci méstyse nez na
komeréni a vyrobni. Podnét pro lokalitu &. 3 zmény &.1 UP byl dan pozadavkem
méstyse ziskat dalSi rozvojové plochy pro rekreaci a sport v navaznosti na
centrum méstyse — détské hristé, univerzalni sportovisté a pod. Podnét pro lokality
5.1 az 5.14 vychazel z potfeby zajistit dostateCnhou obsluznost pro stavajici a
rozvojovou vystavbu a navazujici vefejna prostranstvi zafazenim do vefejné
prospésnych staveb a opatfeni. Lokality 5.2 a 5.8 umoznuji rozSifeni stavajici
Cov.

Lokality 2 a 4 byly zafazeny do zmény &.1 UP na zakladé navrhd viastnik(
pozemku se souhlasem zastupitelstva méstyse.

Pro 1. zménu UP nebylo pozadovano vyhodnoceni vlivu na Zivotni prostfedi — SEA.

Vramci 1. zmény UP je pozadavek na zabor zemédélského pudniho fondu
v rozsahu 8, 69 ha, pfevazné BPEJ 2.22.12 — tfida ochrany IV., neni pozadavek na
zabor pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.
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Odlvodnéni navrhu zmény ¢.2 Gizemniho planu obce Lazné Tousen

1)

2)

2a)

2b)

2c)

2d)

Postup p¥i pofizovani zmény é. 2 UP obce Lazné Tousen

Zastupitelstvo méstyse Lazné& Tou$en rozhodlo o pofizeni zmény & 2 UP
obce Lazné Touser ve smyslu § 44 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon)
v platném znéni usnesenim €. 5/2011 ze dne 14.12.2011 a ¢. 3/2012 ze dne
24.7.2012. Urad méstyse Lazné Tousen projednal navrh zadani zmény ¢&. 2
UP obce Lazn& TouSer ve smyslu § 47 stavebniho zakona s dotéenymi
organy statni spravy, sousednimi obcemi, krajskym ufadem a vefejnosti
nasledné: Projednani navrhu zadani zmény &. 2 UP obce Lazné Tousen bylo
oznameno vefejnou vyhlaskou ze dne 22.2.2013 vyvéSenim na ufedni desce,
na elektronické ufedni desce a elektronickym rozeslanim sousednim obcim,
dotéenym organim a krajskému ufadu dne 4.3.2013.

Na zékladé vysledkl projednani byl navrh zadani zmény &. 2 UP obce Lazné
TouSen upraven a predloZzen ke schvaleni zastupitelstvu méstyse Lazné
Tousen. Zastupitelstvo navrh zadani zmény UP obce Lazné Tousen schvalilo
dne 26.8.2013 usnesenim ¢. 2013/5.10.

Vysledek pfezkoumani zmény &. 2 UP obce Lazné Tousen ve smyslu § 53
odstavce 4 zakona ¢. 183/2006 Sb. v plathém znéni

Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uizemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Zména ¢&. 2 UP obce Lazné Tousen je v souladu s politikou tzemniho rozvoje
Ceské republiky (PUR) 2008 schvalenou usnesenim viady CR ze dne
20.7.2009, a je v souladu s Uzemné& analytickymi podklady (UAP)
StfedoCeského kraje schvalenymi 11.11.2011 a se zasadami uzemniho
rozvoje (ZUR) vydanymi 19.12.2011.

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky
na ochranu nezastavéného uzemi

Zména &. 2 UP obce Lazné Tousen je v souladu s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi.

Soulad s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pfedpisd.
Zména €. 2 UP obce Lazné TouSen je v souladu s pozadavky zakona ¢€.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu a se stanovisky
dotéenych organti podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé

s vysledkem FeSeni rozporu

Na zménu &. 2 UP obce Lazné Tousen se nevztahuji zvlastni pravni predpisy.
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3)

3a)

3b)

3c)

3d)

3e)

Nalezitosti vyplyvajici z § 53 odst. 5 a) az f) zakona ¢. 183/2006 Sb. v
plathém znéni

Vysledek prezkoumani zmény ¢. 2 UP obce Lazné Touseri:
Zmeéna €. 2 UP obce Lazné Tousen byla pfezkoumana podle odstavce 4 § 53
- viz bod 2 odUvodnéni zmény &. 2 UP obce Lazné Touseri.

Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné
vyhodnoceni
vysledkil vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

Schvalenim zmény &. 2 UP obce Lazné Tousen se schvaleny Gzemni plan
dopliiuje tak, aby sméfoval k celkové vyvazenosti vztaht uzemnich podminek
pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi
obyvatel. Jednotlivé lokality zmény &. 2 UP obce Lazné TouSen doplfiuji a
upravuji zastavéné a zastavitelné plochy tak, aby zavéry uzemniho planu mély
pFiznivéjsi vliv na udrzitelny rozvoj uzemi. Organ posuzovani vlivl na zivotni
prostredi, pfislusny podle § 22 pism. e) zakona ¢. 100/2001 Sb. na zakladé
ustanoveni § 10 odst. 3 zakona nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivl
zmény ¢&. 2 UP obce Lazné Tousen na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5):
Krajsky ufad se dle § 50 odst. (5) k zadani nevyjadfoval.

V ramci zmény &. 2 UP obce Lazné Tousef se nezpracovava vyhodnoceni
vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Komplexni zddvodnéni prijatého feSeni ve zméné é. 2 UP obce Lazné
Tousen

Zména ¢&. 2 UP obce Lazné Touser doplfiuje a upravuje schvaleny tuzemni
plan po zméné €. 1 v péti lokalitach dilCich zmén. Tyto dilCi zmény vyplynuly z
procesu postupného naplhovani schvaleného uzemniho planu obce Lazné
TouSen a z potfeb méstyse pfi jeho uplathovani v ramci jeho rozvoje. V
lokalit¢ & 1 zména & 2 UP obce Lazné Tousen doplfiuje jiz vy&erpanou
puavodni zastavitelnou plochu B5 o plochu zastavitelnou, ktera doplni stavajici
zastavbu do uceleného urbanistického celku. Pdavodni plocha B5 byla
vymezena v souvislosti s navrzenym obchvatem silnice 11/245. Uzemni rezerva
pro tento obchvat byla zruSena v ramci zmény €. 1, ktera pfehodnotila pavodni
dopravni feSeni zakotvené v Uzemnim planu obce Lazné Touseri. Zustalo tak
neukoncené urbanistické feSeni zastavby v ploSe B5. Vymezeni novych
zastavitelnych ploch umoznuje ukonCeni obytné zastavby v logickych
hranicich budouci zastavéné plochy a dopravné propoji mistni komunikace v
ulicich Prazska a Zapska. Navrh lokality, ktery byl dokumentovan jiz v grafické
pfiloze navrhu zadani byl pfipominkovan odborem Zivotniho prostfedi a
odborem Uzemniho rozvoje ORP Brandys n. L. - Stara Boleslav. OZP ve svém
vyjadfeni nesouhlasi s doplnénim zastavéné plochy na ukor navrzeného
lokalniho biokoridoru, vymezeného schvalenym uzemnim planem obce Lazné
Tousen. Pofizovatel se zhotovitelem zmény & 2 UP obce Lazné Touser
dohodli s OZP Brandys n. L. zménu stanoviska s tim, Ze sougasti zmény &. 2
UP obce Lazné Tousefi bude nové vymezeni lokalniho biokoridoru jizné od
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3f)

zastavitelné plochy B5 tak, aby plnohodnotné nahrazoval pavodni lokalni
biokoridor. Odbor uzemniho rozvoje a pamatkové péce doporucuje provéfit v
ramci zmény &. 2 UP obce Lazné Touser nové uspofadani krajiny vymezenim
nové zastavitelné plochy B5 (v lokalité €. 1). Po provéfeni doSel zhotovitel
spoleCné s méstysem Lazné TouSen k zavéru, ze novou zastavbu ukoncenou
uvrati v oteviené ulici Nad Lomem je tfeba urbanizovat s propojenim
zastavitelnych ploch B5 a B1. Stavajici krajinny raz bude zachovan
pferuSenim zastavby vzrostlou zeleni u kfizku a podél uvozové cesty. Zména
&. 2 UP obce Lazné Tou$en zachovava a neprerusuje lokalni biokoridor, ktery
bude v budoucnosti doplhovat celkovy krajinny raz obce podél jizni hranice
zastavby. Do zastavitelné plochy vymezené v lokalité jako doplnéni plochy B5
je zahrnuta i parcela €. 276/1, ktera je dle vypisu z katastru nemovitosti
pozemkem uréenym k plnéni funkce lesa. V souCasné dobé je vSak tento
pozemek obdélavan jako orna puda.

Lokalita €. 2

Zména plochy urCené schvalenym uzemnim planem obce Lazné TousSen pro
sportovni a rekreaéni zénu méni zména &. 2 UP obce Lazné Tous$ef na
plochu pro obsluznou sféru z ddvodi potfeby umistit obanskou vybavenost v
navaznosti na zastavitelné plochy ve vychodni ¢asti méstyse Lazné TouSen.
Lokalita €. 3

Zastavitelna plocha pro bydleni B8 byla zménéna ze zastavitelné plochy pro
komeréni vyuziti K1 v ramci zmény &. 1 UP obce Lazné Tou$efi. Zména &. 2
UP obce Lazné Tousefi upravuje tuto plochu z diivodu vymezeni vefejnych
prostranstvi, vymezeni ochranného pasma VTL plynovodu a cyklistické
stezky.

Lokalita €. 4

Zména plochy urCené schvalenym uzemnim planem pro obcanskou
vybavenost méni zména ¢&. 2 UP obce Lazné Tou$eri na plochu pro bydleni z
ddvodu navaznosti na zastavénou plochu pro bydleni v ulici Nehvizdska.
Lokalita €. 5a - 5d

Zména &. 2 UP obce Lazné Touser vymezuje nové prechody pres Zelezniéni
trat’ z divodl dostupnosti centralni ¢asti méstyse "pod trati" ze zastavénych a
zastavitelnych ploch "nad trati".

Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Schvaleny uzemni plan obce Lazné TouSen vymezil pro plochy B - vSeobecné
obytné zény v zastavitelném uzemi v lokalitach B1 - B8 celkem 27,7298 ha.
Rozsifeni stavajicich ploch B zménou &. 2 UP obce Lazné Tou$er je 0,9178
ha. Pomér zastavitelnych ploch po zméné & 2 UP obce Lazné TouSeh a
zastavénych ploch se méni jen minimalné. Nové zastavitelné plochy tak
nemohou zasadné& ovlivnit urbanistickou koncepci schvaleného UP obce
Lazné TouSen.

Ze shora uvedeného vyplyva, ze zména &. 2 UP obce Lazné Tousen Upravou
a doplnénim zastavitelnych ploch umoznuje ucelné vyuZziti zastavéného
Uzemi, prestoze jesté nejsou plné vyuzity plochy B vymezené schvalenym UP
obce Lazné TousSer.
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4)

4a)

4b)

4c)

4d)

Nalezitost vyplyvajici z vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht
uzemi

Lokality zmény &. 2 UP obce Lazné Tousef nemaji vliv na vyuzivani Gzemi z
hlediska $irSich vztahd uzemi.

Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani zmény &é. 2 UP obce Lazné
Tousen, popfipadé vyhodnoceni souladu:

1. Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty
- zména €. 2 UP obce Lazné TousSen nebyla zpracovana ve variantach
2. S pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfipadé postupu dle

§ 51 odst. (3) zakona €. 183/2006 v plathném znéni

- zadani zmény &. 2 UP obce Lazné Touser nevyvolalo potfebu

zpracovani noveho uzemniho planu obce Lazné TousSen

3. S pokyny k upravé uzemniho planu v pfipadé postupu dle § 54 odst. (3)
zakona €. 183/2006 v platném znéni

- zadani zmény &. 2 UP obce Lazné Touser bylo schvaleno

zastupitelstvem v pIném rozsahu

4. S rozhodnutim o pofizeni uzemniho planu a jeho zmény v pfipadé
postupu dle § 55 odst. (3) zakona €. 183/2006 v platném znéni

- v ramci zadani zmény &. 2 UP obce Lazné TouSen nedoslo ke zruSeni
zadné &asti UP obce Lazné Tousen

Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny ZUR
Stredoceského kraje

Zména &. 2 UP obce Lazné Touser nevyvola zmény nadmistniho vyznamu,
které nejsou feseny v ZUR Stfedogeského kraje.

Vyhodnoceni predpokladanych disledkdi navrhovaného reSeni ve zméné
€. 2 UP obce Lazné Tousen na zemédeélsky pudni fond a pozemky uréené
pro plnéni funkce lesa

Zakladni udaje vyplyvajici z poZzadavku prilohy €. 3 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.,
0 vyhodnoceni dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond
Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni zmény &. 2
uzemniho planu obce Lazné TouSen na zemédélsky pudni fond se
zpracovava dle pfilohy €. 3 kvyhlaSce ¢&.13/1994 Sb. Tato vyhlaska
Ministerstva zivotniho prostfedi ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu dané zakonem €.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu ze dne 30. Cervna
1992.

Zakon 334 v c¢asti lll. § 4 — bod a) uklada, aby pfi vystavbé, nebo jiné €innosti,
pfi které dochazi k odnéti zemeédélského pudniho fondu (dale ZPF), byla co
nejméné naruSovana organizace ZPF, hydrologické a odtokové poméry
v uzemi a sit zemé&délskych ucelovych komunikaci.

V Casti IV. v § 5 uklada zakon €.334/1992 Sb., aby pfi uzemné planovaci
¢innosti bylo provedeno zdivodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, ze
predloZené feSeni je z hlediska ochrany ZPF nejvhodné;jsi.
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Tato ustanoveni zakona dale upfesnuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29.
prosince 1993 a jiz zminéna Pfiloha €. 3 k této vyhlasce.

V nasledujicim textu a v pfilozenych tabulkach, jakoz i v grafické Casti
dokumentace je proto dusledné postupovano dle této "PFilohy", a to tak, ze
jsou pfimo citovany pozadavky obsazené v bodé 2 uvedené pfilohy, a to
konkrétné dle jednotlivych podbodu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF byl vypracovan Metodicky pokyn MZP CR ze
dne 1.10.1996 k hodnoceni odnimané pldy ze zemé&délského puadniho fondu
podle vySe uvedeného zakona.

Pro ucely ochrany ZPF jsou timto pokynem zavedeny Tfidy ochrany ZPF,
zarazuijici jednotlivé BPEJ do 5 tfid ochrany.

Do 1. tfidy ochrany jsou zafazeny hodnotné nejcennégjsi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjimecCné, a
to pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné
pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do 2. tridy ochrany jsou zafazeny zemédélské puady, které maji v ramci
jednotlivych klimatickych regiont nadprimérnou produkéni schopnost. Ve
vztahu kochrané ZPF jde o pldy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a sohledem na uzemni planovani také jen podminéné
zastavitelné.

Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech
s primérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je
mozno v Uzemnim planovani vyuZzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tridy ochrany jsou sdruzeny puady s pfevazné podprimérnou
produkéni schopnosti v ramci pfisluSsnych klimatickych regiont s jen
omezenou ochranou, vyuZzitelné i pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pudy
s velmi nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu
postradatelné. Jde vétSinou o pldy s nizSim stupném ochrany, s vyjimkou
vymezenych ochrannych pasem a chranénych uzemi a dalSich zajma
ochrany zivotniho prostredi.

Celkovy rozsah pozZzadovanych ploch ZPF
Celkovy rozsah pozadovanych novych ploch zemédélské pady k vyhledovym

rozvojovym zamérlm v ramci zmény €. 2 Uzemniho planu obce Lazné
TousSen je 0,6369 ha zemédélské pudy.

Dle udaji katastru nemovitosti pro katastralni uzemi Lazné TouSen je vySe
uvedena vymeéra vedena v kultufe orna plida a trvaly travni porost.

Zarazeni zemédélské pudy do bonitovanych pidné ekologickych jednotek je
dle udaju katastru nemovitosti a zakresu izoCar v pedologické mapé
nasledujici :

BPEJ 2.22.10 0,5352 ha
BPEJ 2.01.00 0,1017 ha
Celkem 0,6369 ha

Zarazeni zemédélské pudy do stupnia pfednosti v ochrané je nasledujici :

BPEJ 2.22.10 tfida ochrany zemédélské pady IV
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BPEJ 2.01.00 tfida ochrany zemédélské pidy |

Udaje o uskutecénénych investicich do ptdy za udelem zlep$eni ptdni
urodnosti
Na vySe uvedenych pozemcich se Zadné melioracni zafizeni nenachazeji.

Udaje o areélech a objektech staveb zemédélské prvovyroby a jejich
predpokladaném poruseni

Na zemédélské padé urcené k rozvojovym ucelim se nenachazeji objekty a
stavby zemédélské prvovyroby, ani zemédélské usedlosti, tudiz pfi realizaci
rozvojovych cild uzemniho planu nemuaze dojit k jejich poruseni.

Udaje o uspofédani zemédélského pidniho fondu, opatfeni k zajisténi
ekologické stability krajiny

Zemédélskou pudu uréenou pro nové zastavitelné plochy vymezené zménou
&. 2 UP obce Lazné Tousen tvoii &asti ploch, které navazuji na zastavéné a
zastavitelné plochy vymezené schvalenym uzemnim planem obce Lazné
TousSen v katastralnim uzemi Lazné TouSern. Zastavitelné plochy zasahuji do
navrhovanych prvku ekologické stability - biokoridoru. Navrzeny biokoridor je
posunut jiznim smérem a zména &. 1 UP obce Lazné Tousen jeho funkci
zachovava.

Znazornéni prubéhu hranic tzemnich obvodu obci a hranic katastralnich
uzemi

Znazornéni pribéhu hranic je zakresleno v mapovych podkladech. Pozemky
uréené k rozvojovym ucelim se nachazi v katastralnim uzemi Lazné Tousen.

Celkovy rozsah pozadovanych ploch s pozemky uréenymi pro pinéni funkce
lesa

Celkovy rozsah ploch zemédélské pudy k vyhledovym zamérim v ramci
zmény €. 2 UP obce Lazné Touser je 0,1877 ha.

Udaje o uskuteénénych investicich do pozemkt uréenych pro plnéni funkce
lesa

Na vySe uvedeném pozemku nebyly provedeny zadné investice do pozemku
pro plnéni funkce lesa.

Udaje o usporadéni pozemkii uréenych pro pinéni funkce lesa, opatfeni k
zajiSténi ekologické stability krajiny

Pfedmétny pozemek urCeny pro pInéni funkce lesa je v souCasné dobé
uzivan jako orna puda. Pozemek nenavazuje na zadny dalSi lesni pozemek a
v krajiné se neuplatfiuje. Zména ¢&. 2 UP obce Lazné Tou$en upravuje USES
v lokalité &. 1 tak, aby funkce prvk( USES byly zachovany v plném rozsahu.

Zduvodnéni vyhodnosti navrhovaného redeni

Navrhované feSeni se jevi jako vyhodné z nasledujicich hledisek :

c) jedna se o pozemky, které jsou ze dvou, respektive ze tfi stran
ohrani¢eny od okolni zemé&délské pudy trvalymi prekazkami
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d)
e)
f)

pripojeni technickeé infrastruktury

g)
h)

bydleni

Z vySe uvedenych dlvodu se jevi navrhované feSeni

jednoznacné.

TABULKOVA CAST
Tabulka Cislo : 1
Katastralni uzemi : Lazné TousSen

Zména ¢&. 2 UP obce Lazné Tousen

jedna se o pozemky |. a IV. tfidy ochrany
na téchto pozemcich nejsou provedeny Zzadné investice do pudy
pozemky se nachazi v atraktivni poloze vuci dopravnimu pfipojeni a

prostor ma vyznamny dynamicky i staticky urbaniza¢ni potencial
vymezené prostory doplfuji v prolukach jiz vyuzivané plochy pro

jako invariantni a

Funkéni Z toho puda nalezejici Katastr
Lok. vyuziti [Vymeéra do ZPF (ha) Kultura BPEJ/ |[Vyméra [Nezem.| Po
Cislo celkem vZU |mimo [CelkemZPF Trida zem. puda |[Gzemi
(ha) zU podle jochrany [pidy
KN podle
BPEJ
sloupe sloupec [sloupe [sloupec|sloupec| sloupec sloupec |sloupecisloupec| sl
c1 sloupec 2 3 4 5 6 7 sloupec 8 9 10 11
Oma | oo 101v| 03263 | 0 | L82N€
puda Tousen
Oma 50100101017 | o | L€
puda Tousen
1 B5 |09178| 0 [0,6369|0,6369| TTP [2.22.10/IV| 0,2089 | 0 TLaZv”ev
ousen
Lesni ) 0 0.1877 Lazvnev
pozemek TousSen
Ostatni ) 0 0,0932 Lazvnev
plocha TousSen
CELKEM|0,9178| 0 ]0,6369]|0,6369 0,6369 |0,2809

Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle druhu pozemku (kultur) nalezejicich do ZPF

Tabulka ¢islo :2

k.u. Lazné TousSen Vyméra [Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ
Kultura zemédélské pudy k odnéti (ha)
celkem l. Il. [1. V. V.
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(ha)

Orna puda

0,4280

0,1017]

0,3263

Trvaly travni porost (TTP)

0,2089

0,2089

Ovocné sady

Zahrady

Ostatni pozemky ZPF dle §1 odst. 3 zakona o ochrang

ZPF

Chmelnice

\/inice

Celkem

0,6369

0,1017] O

0,56352

Prehled navrhovaného odnéti pudy ze ZPF podle funkéniho vyuziti lokalit

Tabulka ¢&islo : 3

k.u. Lazné Tousen Vyméra Z toho tfida ochrany €. podle BPEJ
navrgovan (ha)
Funké&ni vyuziti k odnéti l. 1. 1. V.
celkem
(ha)

0,101

pro bydleni B5 0,6369 7 0,5352
0,101

Celkem 0,6369 7 0 0 0,5352

Prehled navrhovaného odnéti pozemku uréenych k plnéni funkce lesa podle

funkéniho vyuziti

Tabulka ¢&islo : 4

Lokalita & Funkéni vwusiti  Parc. & Katastralni |Pozemek urceny k pInéni funkce lesa
) y 7 uzemi - vyméra
(ha)




Pro bydleni B5

276/1

Lazné Tousen

0,1877

Celkem

0,1877
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d)

Rozhodnuti o namitkach a jejich odtiivodnéni

PFi projednani navrhu zadani zmény & 2 UP obce Lazné TouSen byly
vzneseny 2 namitky:

Odbor zivotniho prostiedi MU Brandys n. L. - Stara Boleslav, &.j.
100/19190/2013 ze dne 9.4.2013

Citace:

Nesouhlasime s navrhovanym resenim v lokalité ¢. 1 - dopinéni zastavéné
plochy B5 o parcely ¢. 296/5, 6 a 7. Pfes uvedené parcely je vymezen lokalni
biokoridor.

Namitka byla po novém projednani s odborem zivotniho prostredi
pfekonana novym kladnym vyjadfenim s tim, ze v navrhu zmény €. 2
bude vymezen biokoridor tak, aby plnohodnotné nahradil ptvodni, ve
schvaleném UP obce Lazné Tousen vymezeny, biokoridor.

Odbor Gzemniho rozvoje a pamatkové péée MU Brandys n. L. - Stara
Boleslav, ¢.j. 17826/2013-140 ze dne 9.4.2013

Citace:

V' kapitole h), ktera doplriuje navrh zadani o pozadavky na vyhodnoceni
pfedpokladanych vlivi zmény na udrzitelny rozvoj tzemi doporuujeme
zminit, Ze navrhované zmény je treba nejprve provérit, pravé v souvislostech s
moznymi vlivy na udrzitelny rozvoj tzemi. U lokality 1 je uvedeno, Ze navrzeny
biokoridor nebude prerusen. Mame vsak za to, Ze zpracovatel zmény by mél
provérit, zda je vubec vhodné biokoridor posunout nejen v souvislosti s
dopravnim reSenim, jak je uvedeno v kapitole a) navrhu zadani. Bude zfejmé
tfreba zménit také krajinarske usporadani, coz by mohlo vyvolat ubytek orné
pudy. Navrhovana zména vytvari z pohledu SirSich vztaht nekoncepcéni
dojem. PreruSuje navrhovany pas zelené obepinajici méstys tak, aby plochy
zelené (a pripadna pési prochazkova trasa) nenavazovaly. A divodem je
dopravni feseni? Je tieba dbat i na obraz méstyse, krajinny réaz, pési
prachodnost krajiny a navrhnout také nové uspofadani krajinné zelené
pfedevsim s ohledem na verejny zajem, nejen na prani majiteli pozemku, jak
Je uvedeno v uvodu. Mame za to, Ze je tfeba dbat na koncepci a Sirsi vztahy,
nejen ménit detaily bez ohledu na celek.

Takeé u lokality 2 bude vhodné provérit, pro¢ je lepSi uvazovat o obCanskée
vybavenosti v lokalité 2, kdyZz je soucasné navrhovano zmenSeni ploch
obCanské vybavenosti v lokalité 4. Je také vhodné provérit, nezmenSi-li se
nevhodné plocha volné pristupné zelené v lokalité 2, byla-li by uréena pro
obcéanskou vybavenost (MS), coz by jisté vyzadovalo oploceni.

Z hlediska koordinace zmén v tuzemi mame za to, Ze pokud pofizovatel ulozi
vyhodnoceni vlivu navrhovanych zmén na udrzitelny rozvoj zpracovateli zmén,
nebude tfeba samostatné dokumentace vyhodnoceni vlivu na Zivotni
prostfedi, a tedy ani vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj.

Urad Gzemniho planovéni upozorfiuje, Ze v souvislosti s poZadavkem
vymezeni pési komunikace podél Zeleznicni trati v lokalité 4 je vhodné provérit
toto pési (pfipadné cyklistické) propojeni i v SirSich souvislostech (napr. v
plochach K1, B7, B3).
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6)

Dale upozorriujeme, Ze v kapitole a) uvedena pozadovana uprava plochy B8 a
oprava chyby v grafické ¢asti je nesrozumitelna, neni-li uvedeno, co na co ma
byt opravovano. Tuto ¢ast je treba doplnit.

V' kapitole d) navrhu zadani je uvedeno, Ze zména nevymezuje plochy
podminéné zpracovanim regulacniho planu, tzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci. Mame za to, Zze vhodnéjsi by bylo uvést poZadavek, aby
zpracovatel vhodnost stanoveni téchto podminek teprve provéril a pfipadné
navrhl.

V kapitole f) by bylo vhodné uvést poZadavek na vypracovani vykresu a texti
prévniho stavu po zméné é. 2 v tiskové i digitalni podobé. Urad tzemniho
planovani bude tento pravni stav po vydani zmény pozadovat.

Navrh zadani zmény ¢é. 2 UP obce Lazné Tousen byl pred schvalenim
zastupitelstvem doplnén ve smyslu shora uvedenych pripominek. V
navrhu zmény é. 2 UP obce Lazné Tousen bylo v bodé 3e) provedeno
komplexni zdiivodnéni prijatého feSeni ve zméné &. 2 UP obce Lazné
Tousen.

Vyhodnoceni pripominek

Ke zméné &. 2 UPO Lazné Tousen nebyly vzneseny zadné pfipominky.



